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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PREDIC URBANO UBICADO EN LA CALLE
PROLONGACION ALLENDE SIN NUMERO DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA
CIUDAD, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ
MORENO, COMO “EL ARRENDADOR”; Y POR OTRA EL INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADC
EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO, GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, COMO “EL ARRENDATARIO™.
£n la Ciudad de San Francisco de Campeche, Capital del Estade de Campeche, Estados

Unidos Mexicanos, siendo las dieciséis horas del dia de hoy miércoles diecisiete de enero
del afa dos mil dieciocho, Ants Mi, Licenciada MARIA DE LOS DOLORES ORTIZ LANZ,
Notario Publico, en ejercicio, Sustituto de ia Notaria Pablica NOmero Cincuenta y Uno de
este Primer Distrito Judicial del Estado de Campeché, compareciéron bajo protesta de decir
verdad: - -
—-POR UNA PARTE: EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, por su propio y

personal derecho, y por sus generales dijo ser. Mexicano por nacimiento y ascendencia,

mayor de edad legal, nacido en Hecelchakan, Sstado de Campeche, el dia seis de octubre
de mil novecientos cincuenta y siete, soltero, Arquitecto, con Clave Unica de Registro de
Poblacién  RUMJS71006HCCZRMOS, con  Registro Federal de Confribuyentes
RUMJ571006PU1, con domicific ubicade en la Calle Bravo Nimero doce Barrio de San
Roman de esta Ciudad, quien se identifica con su credencial para votar numero
(052065074952 {cero, cero, cinca, des, cero, sels. cinco, cero, siete, cuatro, nueve, cineo,
dos} y en lo sucesivo se le denominara como “EL ARRENDADOR”. .
¥ POR LA OTRA PARTE: EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN
SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE vy acredita su
personalidad y la real existencia de su representado, con el Acuerdo del Ejecutivo por &l que
se crea el instituto Estatal de la Educacion para los Aduttos del Estado de Campeche,
publicado en el Periodico Oficial del Estado, de fecha 22 veintides de abril de 1999 mil
novecientos noventa y nueve, mediante el cual se crea el Instituto Estatal de la Educacion
para los Adultos del Estado de Campeche, el cual establece lo siguiente: “ .. ACUERDO:
Articulo 1- Se crea el instituto Estatal de la Educacion para los Adultos del Estado de

Campeche como 0rganismo descentralizado de la Administracion Piblica, con personalidad
juridica, patrimonio propio, autonomia de gestion y domicilio en la Ciudad de Campeche, ¥
quedard sectorizade a la Secretaria de Educacion, Cultura y Deporte del (3obiemo del
Estado de Campeche.- Articulo 2.- El Instiuto Estatal de Educacion para Adultos tendra por
objeto prestar los servicios de educacion basica en el Estado de Campeche y la cual
comprende la alfabetizacion, ia educacion primaria y la secundaria, asi como la formacion
para el trabajo, con 10s contenidos particulares para atender jas necesidades educativas
especificas de ese sector de lé poblacion y se apoyara en la solidaridad social- La
educacion para adultos como parte del Sistema Educativo Nacional debera cumplir con los
planes y programas de estudic que rigen a esta modaiidad educativa no escolarizada y
consiguientemente observar 'a normatividad establecida por el Instituto Nacional para la
Educacion de Tos Adultos.- Articulo 3.- Para el cumplimiente de su objeto, el Instituto Estatal
tendra las siguientes atribucicnes: l.- Promover, crganizar, ofrecer e impartir educacion
basica para adultos; il.- Regular el desarrollo de las funciones sustantivas y de apoyo @
cargo de los organos institucionales; 111.- Crear conciencia sobre ia problemética relacionada
con el rezago educativo existente en la pobiacion: adulta, asi como fomentar y reafizar
investigaciones y estudios respecto de esta prioridad nacional y estatal, a fin de adoptar as
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téenicas adecuadas para motivar y propiciar la accion comunitaria: .- ...~ Articulo 6.- La
administracion del Instituto Estatal estara a cargo-de: [.- Una Junta de Gobierno y.- I~ Un
Director General - Articule 7.- La Junta de Gobiemo serd el organo supremo del instituto y
estara integrada par: |.- El Gobemador de! Estado, quien la presidira; |- £l Secretario de
Educacion, Cultura y Deporte de! Estadg, en su cardcter de vicepresidente, y quien suplira
en sus ausencias al presidente; |Il.- Un representante de la Secretarta de Educacion Pibiica
del Gobierno Federal - IV - Diecinueve vocales que seran: a). El Secretario de Finanzas y
Administracion; b). Ef Secretario de Desarralio Social; ¢). El Secretario de la Contraloria: d).
El Secretario de Obras Pdblicas y Comunicaciones; e). Un representante del Instituto
Nacional de Educacion para Adultos; ). Los Presidentes de los HH. Ayuntamientos de los
diez Municipios del Estado; asi como el presidente del Comité Municipal para la
administracién del Municipio Libre de Candelaria;  g). El Presidente del Patronato Estatal de
Fomentc Educativo; A.C; h). Un representante de la Federacién de Sindicatos de
Trabajadores al Servicio del estado; i). Un represen{ante de los trabajadores, designado por
el Comité Ejecutivo Naciona! del Sindicato Unico de Trabajadores del Instituto Nacicnal para

la Educacion de los Adultos.-....- Los miembros ex-oficio de la Junta de Gobierno ejerceran <
sus cargos por tiempo indefinido mientras desempefien el puesto plblico que represent @_Qigs;};{-‘
gl
< ‘:

Los demas integrantes de la Junta de Gobiemo duraran en su cargo tres anos y podran:gr
ratificados para otre periode de igual duracion.-....- Articule 10.- EI Director General s’é‘ra ,
nombrade por el presidente de la Junta de Gobierno. Tendra la representacion legal d-éit,» _
organismo; durara en su cargo tres afios y podra ser nombrado por otro periodo de i iguel B
duracion.- ... Articulo 12.- Son facultades y obligaciones del Direcior General; {.- Dirigir =3
téonica y adminlstrativamente al organismo; Il- Ejercer la representacion legal del

organismo, como apoderado general para pleitos y cobranzas y actos de administracién, .. -
Hl.- Otorgar poderes generales y especiales con las facuitades que le competan, sin perder
el ejercicic directo de éstas, ..., asi como sustituir y revocar dichos poderes: ... - Para los
efectos legales correspondientes sefiala su domicilio en a calle 8 ocho niimero 2 dos de ia
Celonia Centro de esta Ciudad; con Registro Federal de Cantribuyente IEEG0423V79. —-re-.-
Y con el nombramiento expedido por el Gobernador Constitucional det Estado de Campeche,
Licenciado Rafael Alejandro Moreno Cérdenas, de fecha veintiuno de ectubre de dos mil
dieciséis, en el cual se le designa como Director General del Instituto Estatal de la Educacion
para los Adultos del Estado de Campeche; documento que tengo a la vista y que devuelvs al
interesado por serle necesario para ofros fines y que agrego en copia debidamente
certificada al apeéndice de la presente escritura, manifestando el compareciente que la
personalidad que ostenta hasta la presente fecha, no fe ha sido revocada ni modificada en
forma alguna y que su representada tiene personalidad juridica, y por sus generales dijo ser;
Mexicano por nacimiento y ascendencia, mayor de edad legal, nacido =l dia veinticinco de
septiembre de mil novecientos noventa, funcicnaric piblico, Clave Unica de Registro de
Pobiacion BISGS00925HCCRLLO3, Registro Federal de Contribuyentes BISGI009251F9 y
con domicilic en calle 8 oche namero 2 dos de la Colonia Centro de esta Ciudad, quien se
identifica con su credencial de elector con niimero 0087116826379 (cero, cero, acho, siste,
uno, uno, seis, ocho, dos, seis, ires, siete, nueve y en o sucesivo se le denominard como
“EL ARRENDATARIO".
-—--Asimismo, los comparecientes bajo protesta de decir verdad manifiestan no adeudar el

impuesto federal sobre la renta, por si y por su representacion, sin haberlo acreditado:
capaces para el acto, que se identifican con sus credenciales para votar con fotografia, que
en copias fotostaticas debidamente certificadas agrego al apéndice de esta escritura y
declaran: Que vienen a formalizar un conirato de Arrendamiento de!: PREDIO URBANO
UBICADO EN LA CALLE PROLONGACION ALLENDE SIN NUMERO DE LA COLONIA
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SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD, EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ MORENQ, como ‘
“EL ARRENDADOR” y EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS
ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL
LICENCIADO G!LBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR
GENERAL como “EL ARRENDATARIO”, mismo que se formaliza conforme a las
declaraciones y clausulas siguientes:
DECLARACIONES
--PRIMERA - EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, manifiesta que es cuefio y
legitimo propietaric del: PREDIO URBANG UBICADO EN LA CALLE PROLONGACION
ALLENDE SIN NUMERO DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD, EL CUAL
TIENE LAS MEDIDAS Y COLINDANCIAS SIGUIENTES: AL NORTE, MIDE SESENTA Y
TRES METROS CUARENTA CENTIMETROS Y COLINDA CON LA PROPIEDAD DE LA
SENORA ANA PATRICIA PEDRAZA MISSET; AL SUR, MIDE PRIMERAMENTE, DIEZ
METROS CUARENTA CENTIMETROS, QUIEBRA EN ANGULQO RECTO HACIA EL
NORTE Y MIDE SEIS METROS, VEINTICINCO CENTIMETROS, Y DE ESTE PUNTO
CONTINUA EN LINEA RECTA HACIA EL ESTE Y MIDE SESENTA Y SEIS METROS,
OCHENTA CENTIMETROS, COLINDANDO TODOS ESTOS LADOS CON LA CALLE
PROLONGACION ALLENDE Y CON LA PROPIEDAD DE LA SENORA ELIA ROJAS
TORREZ; AL ESTE, MIDE VEINTICUATRO METROS, CUARENTA CENTIMETROS Y
COLINDA CON LA CALLE PRIVADA; AL OESTE, MIDE VEINTE METROS NOVENTA
CENTIMETROS Y COLINDA CON LA PROPIEDAD DE LA SENORA ANA PATRICIA
PEDRAZA MISSET Y SE CIERRA EL PERIMETRO DE ESTA FRACCION, CON UNA
SUPERFICIE DE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTQO SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS; debidamente inscrito a favar del SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ
MORENO de foias 252 doscientos cincuenta y dos a 264 doscientos sesenta y dos, del tomo

468-B cuatrocientos sesenta y ocho volumen B, fibro y seccion primeros, con la inscripeion [l
segunda, niimero 140318 ciento cuarenta mil trescientos dieciocha en el Registro Piblico de
la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, al corriente en el page de sus impuestos
prediales, energia eléctrica y agua potable.
---SEGUNDA.- EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO en su caracter de propietario
del inmueble urbano antes mencionado, conviene con EL INSTITUTO ESTATAL DE LA
" EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, en celebrar un contrato de arrendamiento del
oredio sefalado en la declaracian primera anterior, para usa de OFICINAS, por el plazo, la

renta y demas condiciones que se hacen constar en las siguientes:
CLAUSULA S-eenee
—-PRIMERA.- EL SENOR JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO para lo futuro “EL
ARRENDADOR”, da en arrendamiento a EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION
PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU CARACTER DE
DIRECTOR GENERAL, para lo futurc “EL ARRENDATARIO” o “INQUILINO”, el PREDIO
URBANO UBICADO EN LA CALLE PROLONGACION ALLENDE SIN NUMERO DE LA
COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD y dicho “ARRENDATARIO" toma en
arrendamiento &l predio sefialado.

---SEGUNDA.- Las partes convienen que el plaze def arrendamiento sera por CINCO ANOS,
mismo que comenzara a suttir efectos a partir det dia UNO DE FEBRERO DEL ANO DOS
MIL DIECIOCHO AL DiA TREINTA Y UNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES --
--TERCERA.- “EL ARRENDATARIQ”, se compromete a pagar a “EL. ARRENDADOR” ia

-
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cantidad de § 60,000.00 (SESENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) mas el
impuesto al valor agregado y que ambas partes convienen de comin acuerdo, por
mensualidades vencidas; cantidad que debera depositarse dentro de los primeros diez dias
naturales contados & partir de la fecha de vencimiento de la renta estipulada, en la cajz def
Departamento de Administracion y Finanzas de la Direccion General del Institute Estatal de
la Educacion para los Adultos del Estado de Campeche.

---CUARTA.- Las partes acuerdan gue el incremento anual al importe de [a renta convenida
no pocra exceder del incremento anual igual al por ciento de la tasa inflacionaria del indice
Nacional de Precios al Consumidor (INPC) publicada por el Institute Nacional de Estadistica
y Geografia {INEGI) o a la cantidad acordada por ambas partes de conformidad a la
disposicidon presupuestaria del Instituto. -
--QUINTA.- DEPOSITO; “EL ARRENDATARIO” entrega a “EL ARRENDADOR" en este
acto la cantidad de $ 120,000.00 (SON: CIENTO VEINTE MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL}, mas el impuesio al valor agregado, que ambas partes convienen de comin
acuerdo como depdsito. Al termino del presente contrato de arrendamiento el depésitc
mencionado sera devuelto por “EL ARRENDADOR” a “EL ARRENDATARIO”, siempre y
+ cuando el predio se encuentre libre de todo adeudo por concepto de renta, energia eléctrica,
servicio telefonico, agua potable y demas servicios contratados por “EL ARRENDATARIO”. <55
Ambas partes convienen en que si “EL ARRENDATARIO" desocupa el predio antes g;}er“ :;,"
plazo del arrendamiento, la cantidad otorgada como depdsito quedara a favor de v*L '
ARRENDADQOR™. : et
---SEXTA.- El predio rentado, motivo del presente arrendamiento se destinara para us -de‘%; -

1680

OFICINAS, sin que por ninguna razdn pueda darsele un uso distinto, no pudiendo ‘f
ARRENDATARIO” depositar en el misme, materiales inflamables, explosivos o corroswos Y

st asi lo hiciere sera bajo su mas estricta responsabilidad.
--SEPTIMA.- Queda prohibide a “EL ARRENDATARIO” subarrendar o congceder derechos
de este contrato a terceras personas, ya sean en todo ¢ en parte por ¢l predio que arrienda.

siendo motive de rescision del contrato faltar a lo anterior.
---OCTAVA.- El predio rentado lo recibe “EL ARRENDATARIO” en las condiciones en que
se encuentra, con sus servicios de agua potable, energia eléctrica y demas servicios con los

que cuenta el citado inmueble, en perfectas condiciones de uso.
Cicho inmueble, serz devuelto en las mismas condiciones a “EL ARRENDADOR”, al
termino del contrato, salvo el deterioro natural causade por el tiempo y por su uso moderado
y al corriente con el pago de tedos los servicios, quedando a cargo de “EL ARRENDADGR”
las reparacionas necesarias para conservar el inmueble arrendado en estado satisfactoric de
servir para el uso estipulado.. Ambas partes confratantes convienen que cuando se trate de
reparaciones urgentes e indispensabies que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias
después de recibido el aviso por escrito de “EL ARRENDATAREO” a “EL ARRENDADOR?,
“EL ARRENDATARIO” quedara autorizado para hacer las reparaciones y deducir su costo
del importe de las rentas posieriores.—
“EL ARRENDADOR” se obliga a respendsr de los dafios y perjuicios gue sufra “EL
ARRENDATARIO" por los defectos o vicios ocultos del inmugble,———-—-rmmemeeeeere e
~-NOVENA.- Serdn de cuentz y carge de "EL ARRENDATARIO" toda clase de
reparaciones que deban hacerse al predio rentado, por mandate ¢ disposiciones de orden
Federal, Estatal o Municipal o provenientes de las Leyes y Reglamentos de Policia, Ornato y

Sanitarios, inclusive las multas que pusieren las autoridades por falta de cumplimiento a las
mismas y correra par cuenta exclusiva de "EL ARRENDATARIO” el pago de todos los

servicios contratadas,
--DECIMA.- “EL. ARRENDADOR” se obliga a mantener vigente este contrato por el plazo

A
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del arrendamiento convenide, aln cuando sea el caso de que se transfiera el predio, se

obliga a imponer a su sucesor esta obligacion,
--DECIMA PRIMERA.- “EL. ARRENDATARIO” que podra contratar con la Emoresa de
Seguros que le ofrezca mejores ventajas y beneficios, una pdliza de seguros cuya cobertura
proteja exclusivamente los bienes muebles que se encuentren en el interiar del inmueble v
que forman parte del patrimonio del Instituto, quedando exento de incluir en la poliza
contratada el inmueble, cuya proteccion a través de una poliza de seguros, en su caso, sera
de cuenta y cargo de “EL ARRENDADOR”. -
--DECIMA SEGUNDA.- "EL ARRENDATARIO" sin permiso previo y por escritc de “EL
ARRENDADOR” no podra hacer reformas o modificaciones en el predic que toma en

arrendamiento, las que hiciere con autorizacion quedaran en beneficio del predio sin derecho
& pago ni compensacion, ni descuento, pudiendo retirar solamente las que no causen dafio

al predic al sgpararse. -
--DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD LABORAL. “EL ARRENDATARIO” Y “EL
ARRENDADOR” son partes contratantes totalmente independientes, por lo gue no existe
relacidn o nexc obrero-patronal entre estos, quedando entendidc que “EL
ARRENDATARIOQ” seré el (nico responsabie del page de salario, prestaciones de ey,
cuotas al Institute de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado ISSSTE,
Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de ios Trabajadores del
Estado FOVISSSTE, impuesio Scbre la Renta y demas impuestos, derechos y obligaciones
que se causen con motives de los empleados y perscnal que utilice en la operacian de las
oficinas que instalardn en el inmueble arrendado. En virtud de lo anterior, “EL
ARRENDATARIO” se obliga a secar en paz v a salvo a “EL ARRENDADOR” de cualquier
juicio o reclamacion que se presente en su contra por estos conceplos; igualmente debera
indemnizario en un términc de cinco dias contados a partir de la fecha en que este lo

requiera por los dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionarle.
--DECIMA CUARTA.- EXTINCION DE DOMINIO.- “EL ARRENDADOR”, manifiesta que el
predio dado en este acto en arrendamiento a “EL ARRENDATARIQ”, seré para uso de
OFICINAS con fines licites de acuerdo a la Ley, por lo gue en caso de que “EL
ARRENDATARIO”, realice cualguier accidn que contz‘avenga las disposiciones legales, serd
de su Unica y absoluta responsabilidad, liberando desde esie momento -a “EL
ARRENDADOR”. El inmueble no cas en los supuestos sefizlados en la Ley Federal de
Extincion de Dominio o en la Ley de Extincion de Dominio del Estado de Campeche,
quedands dichos actos bajo |z estricta responsabiiidad de “EL ARRENDATARIO” oo
--DECIMA QUINTA.- FI contrato terminara por el vencimiento del plazo o por rescision
anticipada en los casos previstos por la Ley, siendo causa de rescision fattar a su
cumplimientc por "EL ARRENDATARIO” y a la falta de pago de una o méas de las rentas
MENSUAIES CONVENIAAS . ~mmmmmrm e
-~DECIMA SEXTA.- El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contraidas en las
clausulas anteriores por parie de “EL ARRENDATARIQ”, es causa suficiente para la
rescision del presente CoNtratn.=—rmmmmmre e e
--DECIMA SEPTIMA - Para interpretacion y cumplimiento de este confrato, las partes se

someten expresamente & i jurisdiccion de los jueces vy tribunales de lz Ciudad de San
Francisco de Campeche, renunciando al fuero que por razones de su domicilic presente o
futuro pudieran corresponder. Para tode lo no previsto en el presente contratc, seran
aplicables las disposiciones que contempla el Cadige Civil para el Estada de Campeche en

vigar. S
--DECIMA OCTAVA.- Ceiebran esle contrato por su firme y fibre voluntad, con la renta
convencional gue se fija v por tanto renuncian a toda disposicion legal en contrario vigente o




gue en adelante se expida. .
Con fos numero y folios que se haran conster leve al apéndice los documentos relativos a
esta escritura, que en glta y clara voz lei a los comparecientes, explicandoles su valor y
fuerza legal, que dijeron conccer y enterados y conformes la firman al calce para constancia
en mi union &l dia diecisiete del mes de enere de dos mil dieciocho - Doy Fe e
-—-ARQUITECTO  JAIME  AUGUSTO RUIZ MORENO.- LICENCIADO  GILBERTO
EMMANUEL BRITO SILVA- LICENCIADA MARIA DE LOS DOLORES QRTIZ LANZ.-
Firmas ilagibles.- Sello de Autorizar de la Notaro —--—-—armmmmmmsmme s
--NOTA PRIMERA:- Con esta fecha autorizo la presente escritura- San Francisco de
Campeche, Campeche, a los diecisiete dias del mes de enero de dos mil dieciocho.- Doy
Fe.
~=-DEL APENDICE: ~-rememem e

--DOCUMENTO UNC: Son las identificacionss de los comparegiantes. ——-----------mnrrmemmeeeee

—-DOCUMENTO DCS: Es un nombramignto. ——-------rmr--emmmmmm oo :
—~-Es igual a su matriz y documentos que incluye existentes en el protocolo y apéndice de E?/,_

ero de do

.-_m
~ L

ieciocho.- o
dieciocho.- Doy Fe. e
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