ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: 51.-

DE FECHA: 06 DE MARZO OE 2017.-

RELATIVA A: CONTRA’I‘O DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL DIEZ,
SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, UBICADO EN LA
PLANTA ALTA DEL CENTRO COMERCIAL "PLAZA DE MAR", URBICADOC EN
LA AVENIDA PEDRO SAINZ DE BARANDA, DEL AREA DE "AH-KIM-PECH"
ENTRE AV. ADOLFO RUIZ CORTINEZ Y PROLCNGACION DE LA CALLE
CINCUENTA Y UNC DE ESTA CIUDAD; QUE CELEBRAN PCR UNA PARTE
LAS SENORAS LICDA. BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELO
MARICELA Y CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, EN REPRESENTACICN DE
LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "CONSTRUCTORA Y

COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MAR" S.A. DE C.V. COMC "L&

ARRENDADORA"™, Y POR LA OTRA EL "INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE",
REPRESENTADA PCOR SU DIRECTOR GENERAL C. GILBERTO EMMANUEL
BRITO SILVA, COMO "EL ARRENDATARIO".-

EXPEDIDO EL: 23 DE MARZO DE 2017.-
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CINCUENTA Y UNO.~
CONTRATO DE ARRENDAMIENTC DEL LOCAL DIEZ, SUJETC A EEGIMEN DE nggggﬁ
EN CONDOMINIO, UBICADO EN LA PLANTA ALTA DEL CENTRCO/ COMERCIAL{ *ﬁa:éA

ADULTOS DEI, ESTADO DE CAMPECHE", REPRESENTADA POR SU DIRE
GENERAL C. GILBERTQO EMMANUEL BRITO SIIVA, COMC "EL ARRENDATARIO".-
-——Er\ la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estadg de Campeche, E
Mexicanos, silendoc las Diez horas del dia de \hoy SEIS del 5
el afio Dos Mil Diecisiete, Ante Mi, Licenciada\Maria Mercedes Rui
Ortegdny, Notaria Puiblica del Estade en Ejercicio, Titular de la HNetard

—-—-POR A PARTE:- Las sefioras LICDA. BERTITA, GUAD
CONSUELO MARICELA Y CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, quiénes se identificaron Ant
Mi, con sui credencial para votar con fotcgrafia, con Felios Nimeros 00000021381
(cero cerolcero cero cero cero dos uno tres nueve uno cexo ocho), 000000212247
(cero c¢erq cero cerc cero cero dos unc dos nueve cuatro siete dos

- 0000002140775 (cero cero cerc cero cero cero dos uno cuatro cero siete siet
\ “cinco) y 0000002135789 (cerc cero cero cero cero cero dos uno tres cinco siet
N\ ocho nueve}} respectivamente, expedidas por el Registro Federal de Electores de
\ ederal Electcral, mismas que en copia foteostdtica debidament
jpor M1, agrego al apéndice de ésta Escritura con el Nuimer
y quienes dijeron hacerlo en su caridcter de Presidenta
Tesorera y Vocal, respectivamente del Consejoc de Administracidn d

Wto Judicial, con fecha Ocho de Marzo de Mil Novecientos Ochenta y Nueve, 1
ruedd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercic dé
b de Campeche de fojas Cuarenta y Siete a Cincuenta y Cinco, del Tomo XXVI
B, Liprc Tercero, Segundo Auxiliar de la Primera Seccidén con la inscripcid
Cuatre Mil Trescilentos Noventa y Ocho, y con el Testimonio de 1
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Mil Shete, ©pasada Ante la Fe, de la suscrita Notaria, Testimonios que Doy Fe
de hgber tenido a la wvista, mismos que les devuelvo por serle necesaric par
usos ¥y gque en certificacidén de 1o  conducente, con el Nimer
correspondiente, agrego al apéndice de ésta Escritura; manifestande que I

,Iébresentacién gue ostentan hasta la presente fecha nc les ha sido revocada T
restringida en forma alguna vy gue la Sociedad que representan se encuentry

desarrollando las funciones propias de su objeto soclal; y gquienes por su

generales manifestaron ser: Mexicanas, Empresarias, mayores de edad iegal pd

haber nacido la primera el dia Dos del mes de QOctubre del afio de Mil Novecientd

Cincuenta vy Dos, con R.F.C. GORB-521002338, con CURP GORB521C0zZMCCMVRO4, casad

bajo el régimen de Separacidn de Biesnes y con domicilio en el predic marcado cdn

el Numerc Treinta v Dos de la Avenida Dos Mil del Fracciconamiento "Fraccioramé

Dos Mil de Campeche” de ésta Ciudad; La segunda por haber nacido el dia Veintiun

del mes de Marzo del afio de Mil Novecientos Cincuenta, con R.F.C. GORG-500321+

5K3, con CURP GORG500321IMCCMVDO8, Casada bajo el Régimen de Separacién de Bienes

y con domicilic en el predic marcado con el Namero Veintinueve de la Avenida Das

Mil del Fraccionamiento Fracciorama Dos Mil de Campeche de ésta Ciudad; IHa

tercera mayor de edad legal por haber nacido el dia Diez del mes de Agosto del

afilo de Mil Novecientos Cincuenta y Uno, con RFC GORC-5108101L2, con CUR®

GORC510810MCCMVNDS, soltera vy con domicilio en el predic marcade con el Numer

Treinta y Siete de la Manzana I, de la Avenida Dos Mil del Fraccicnamientg

Fracciorama Dos Mil de Campeche de ésta Ciudad y; La cuarta per haber nacido el

dia Veintiséis del mes de Julioc del afic de Mil Neovecientos Cilncuenta v Sels, con

RFC GORC-560726-RL1, c¢on CURP GORC560726MCCMVN0OLl, casada bajo =1 Régimen @&

Separacién de Bienss, y con domicilioc en el predio marcade como Lote Siete

Manzana K, de la Avenida Dos Mil del Fracciconamiento Fracclorama Dos Mil de

Campeche de ésta Ciudad.= - — — — = — — — — — = = = = =~ = = = = = = = = = = ~ -

---POR LA OTRA PARTE:- El C. GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, guien e

identificéd ante Mi, con su credencial para votar con fotografia, con

Folio ntmerce 0804012113578, (cero ocho cero cuatro cero uno dos uno ung

tres cinco siete ocho), expedida por el Registre Federal de Electores dejl
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Instituto Federal Electoral, misma gue en coplia fotostédtica debidament
cotejada por MIi, agrego al apéndice de é&sta Escritura con el numer
correspondiente vy, quien dijo hacerlo en su calidad de Director General
del "INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO D
CAMPECHE", acreditando dicha personalidad con su nombramiento otorgad
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el dia Veintiunc de Octubre del afio Dos Mil Diecisels, por el Gobernador
Constitucional del Estado, C. RAFAEL ALEJANDRO MORENO CARDENAS, con las
funciones y atribuciones inherentes al cargo; Ncmbramiento gue Doy Fe de
haber tenido a la vista, mismo que le devuelvo por serle nscesaric para
@tros usos y gue en copia fotostatica debidamente cotejada por Mi,
agrege al apéndice de ésta Escritura con el nlmerc correspondiente;
manifestande por sus generales ser: Mexicano, mayor de edad legal por
haber nacidc en ésta ciudad de Campeche el dia Veinticinco del mes de
Septiembre del afio de Mil NMoveclentos Noventa, con C.U.R.P.
BISGY00925HCCRLLO3, con R.F.C. BISGS009251F2, Licenciado en
Bdministracidén y Finanzas v, con domicilic en el predio marcads CoOmo
Ticte nimero Doce, Manzana siete del Infonavit Bicentenario de esta
Ciudad. —————————————————————————————————
~--Una vez de haberles impuesto en las penas en gue incurren gquiengs
declaran falsamente, bajo protesta de decir verdad manifestaron: T
plena capacidad legal para contratar vy cobligarse, e interrogadas
ﬁespecto al pagc del Impuesto Federal Sobre la Renta, dsclararon:
gl corriente sin habkerlo acreditado.- - - - — = = = = = - - — - ~ - -
~--Acto seguide los comparecientes manifestaron: Que el motivo/ de su
presencia en éste Acto, es la formalizacién de un CONTRATO DE
ﬁRRENDAMIENTO, al tenor de las siguientes Declaraciones y Clausulas:- - =
= DECLARACTIONES
~--PRIMERRZ . ~Las sefioras LICDA. BERTITA, GUADAIUPE DEL CARMEN,/ CONSUELO
BRICELA ¥ CONSUELCO GOMEZ DEL RIVERO, manifiestan: Que su reprefentada es
uefia y legitima prcpietaria del LOCAL NUMERO DIEZ, SUJETO A EGIMEN DE
ROPIEDAD EN CONDOMINIO, UBICADO EN L2 PLANTA ALTA DEL CENTRO COMERCIAT
PLAZA DE MAR", UBICADO EN LA AVENIDA PEDRO SAINZ DE BARANDA, EL Z:‘LREA;,?DE”’
AH-KIM-PECH" ENTRE AV. ADOLFO RUIZ CORTINEZ Y PROLONGACION OE LA CALLE
INCUENTA Y UNO DE ESTA CIUDAD, TENIENDOQ UNA SUPERFICIE D 67.17M2;
ismo que se encuentra debidamente inscrito a favor de su representada e
1 Registro Publicc de la Preopiedad y del Comercilo de ésta Cap%tal.~ e
——-8EGUNDA.-Las sefioras LICDA. BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELO
IARICELA Y CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, por su representacién; contintan
anifestando: Que han contratado con el U"INSTITUTO ESTATAL DE LA
DUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE", repreéentada en™
ste acto por su Director General, el C. GILBERTO EMMANUEL BRIEO SILVA,
1l arrendamientoc DEL LOCAL NUMERO DIEZ, SUJETO A REGIMEN DE PROPIEDAD EN
ONDOMINIO, UBICADO EN LA PLANTA ALTA DEL CENTRC COMERCIAL "PLAZA DE
IAR", UBICADO EN LA AVENIDA PEDRO SAINZ DE BARANDA, DEL AREA DE "AH-KIM-
SECH" ENTRE AV. ADCLFC RUIZ CORTINEZ Y PROLONGACION DE LA CALLE CINCUENTA
¥ UNO DE ESTA CIUDAD.- — — — — — — — — = — = = @ @ @ w e e e e omom om o -
--~TERCERA.-E]l sefior GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, por su representacidn
manifiesta: Que efectivamente es cierto todo lo anteriormente declarado
gor las sefioras LICDA. BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELO MARICEIA Y
CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, en representacién de la Empresa Mercantil
denominada "CONSTRUCTORZ ¥ COMERCIALIZADORA PLAZA DEIL MAR", S.A. DE C.V.-
~--Declarade lo anterior, las partes formalizan el presente Contrato de
Arrendamiento y para los efectos del mismeo, al "INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE", representada en
dste acto por su Director General C. GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, se
le denominaré "EL ARRENDATARIC", v a la Sociedad Mercantil denominada
MCONSTRUCTORA Y COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MAR", S.A. DE C.V.
epresentada por las sefioras LICDA, BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN,
ONSUELO MARICELA Y CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, se le denominara "LA
\RRENDADORA", al tencr de las siguientes:= = = = = m = m = = m = = = = -
CLAUSULAS
=——PRIMERA.- Las sefioras LICDA. BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELO
MARICELA Y CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, por su representacién, dan en
éefirrendamiento al "INSTITUTO ESTATAY, DE LA EDUCACION PARA IOS ADULTOS DEL
§STADO DE CAMPECHE”, representade en éste actec por su Director General,
C. GILBERTCO EMMANUEL BRITO SILVA, EL LOCAL NUMERC DIEZ, SUJETO A REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, UBICADO EN LA PLANTA ALTA DEL CENIRO
COMERCTIAT. DEL CENTRO COMERCIAL, "PLAZA DE MAR", UBICADO EN LA AVENIDA
PEDRO SAINZ DE BARANDA, DEL AREA DE "AH-XIM-PECH" ENTRE AV. ADOLFO RUIZ
=_C_ORTiNEZ Y PROLONGACION DE LA CALLE CINCUENTA ¥ UNC DE ESTA CIUDAD, en
los términos del Articulo Dos Mil Doscientos Noventa y Siete del Cédigo
Civil para el Estado de Campeche.= = = = « w w = =« ;- o ¢ - ;- - - - -
——-SEGUNDA.- "LA ARRENDADCRA", continta manifestandeo: Que el LOCAL NUMERO
DIEZ, cuenta con dos privados y tiene instalade un aire acondicionado
marca SAMSUNG, BIOTECH PLUS, se encusntra en buen estado y en el mismo
buen estade se compromete "EL ARRENDATARIO" a devolverle, salvo que el
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do hacer

deteriocro fuera natural por el usc del mismo; pudi )
cbjeto sigmp

ARRENDATRRIO" las adaptaciones que sean necesarias para s
y cuando lo sclicite por escrite vy, "LA ARRENDADORAR", 1 _
por escrito el permiso para hacer dichas adaptaciones yf estas no
substancialmente la estructura del inmueble, pudiend retirar%é‘ el
instalaciones gque sean provisionales, mno asi las ;
instalaciones eléctricas ocultas, gue quedaran en benpficic del in U
arrendado; Asimismo expresamente se obliga "EL ARREN ATARIO™, ‘& &g‘
gastos y materiales necesarios para la conservacién del local obj %
presente Contrato; serdn per su exclusiva cuenta.- - p — - — - = -
~--Ambas partes pactan gque serd a cargo de "
mantenimiente del aire acondicionade gue se& encuentra instalado en
local Numero DIEZ, teniendo la cbligacidén "EL ARRENDATARIO™ de comprob
2 "LA ARRENDRDORA"™ anualmente con el recibo correspondiente de alguxn
compafifa encargada del mantenimiento de aires acondicionados el habe
dado el mantenimients correspendisnte al mencionado aire.—- - - — = = = 7 .
--TERCERA.-E]l C. GILEBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, por\su representaciody
éste acto firme y formalmente, se compromete y chli a desocupar ¥y
engregar 2 "LA ARRENDADORA", o a quién legalmente Ya represente
suldstituya, al vencimiento del presente Contrato, el
reftere la Declaracidén Frimera antericr de éste Contrato,
conatrucciones e instalaciones, en el mismo estado en que Tes ocupd.
--—CUARTA.- El plazo de vencimiento del presente Contrato es
omenzaran a correr y contarse a partir del dia PRIMERC DEL MES L

T i o™

o

T A S 7 M (S wal i O

1. MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, bien entendido
ido gue si wvencido dicho plazo "EL ARRENDATARIO", nc hubiez
ado totalmente desocupadc el citado Local a su propietaria, ést

derecho y accidén para exigir Judicialmente la desocupacidn
a del mismo, con todas sus legales consecusncilas, de acuerdo cg
receptos legales que norman la ejecucién de Sentencia.- - - - - - =
NTA.-"EL RRRENDATARIO", pagard a "LA& ARRENDADORA", en concepto g
rentas por meses anticipados, dentro de los diez primeros dias de cac
mes, la suma de $4,729.00 (CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE PESC
00/100 PESOS MONEDA NACIONAL}, mas el Impuesto al Valor Agregado, a 1
presentacidén del recibe correspondiente, en el domicilio de "L
ARRENDADORA" v el page del mismo deberd hacerlec "EL ARRENDATARIO", lc
su domicilic en ésta Ciudad de Campeche, sin necesidad de reguerimiento
cobro alguno.— — — = = = — = = - — = - — - &= - - = - - — & = = = = & = 5
---Tas partes acuerdan que el importe de la Renta se incrementacr
anualmente en la misma proporcidén en que aumente el indice inflacionari
publicado por el Institutc Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)
respecto de los doce (12) meses anteriores.- - - — - - — - — = - - = = -
———SEXTA.- "EL ARRENDATARIO", por su representacién reconoce K tambiér
expresamente serd de su mads estricta, Gnica y exclusiva responsabilidad
el adoptar las mayores y mejores medidas de seguridad y proteccidn pare
el Local que ocupa, por lo que por éste mismc instrumentc, en éste propi
acto, también expresamente releva de cualguier responsabilidad presente
futura z "LA ARRENDADCRA", en dafies vy perjuicics de bienes muebles, que
sufra "EL ARRENDATARIOM, en todo caso de siniestro, inundacidn
destruccién o robo al Local gue ocupa, guién en ningin caso tendrd
derecho ni accién por tales conceptos en contra de "LA ARRENDADORA".- -
———SEPTIMA.~"EL ARRENDATARIO", se compromete expresamente a pagar 1
cantidad de $1,562.00 (UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 00/10
MONEDA NACIONAL), los primeros diez dias de cada mes, por concepto d
Cuota de Mantenimiento que le corresponde al Local objeto del present
Contrato a la "Unién de Conddéminos de Plaza del Mar”, A.C. ¥y a absorbe
por su cuenta cualguier incremente gque hubiere ceon  respecto &
mantenimiento del mismo.- - = = - — - - = = - - - - — = ™~ - - - - = =~ —
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———Ta 'Unidn de Conddminos de Plaza del Mar", A.C., expedira a “EL
ARRENDATARIO”, el recibo correspondiente por el page de diche concepto. -
———-0OCTAVA.-"EL ARRENDATARIO™, en &ste acto firme y formalmente s

compromete y cbliga a aceptar todos los acuerdos gue celsbre la Asamble
de Condémincs de "PLAZA DEL MAR", A.C. y se compromete a pagar la part
proporcicnal que sobre mantenimiento tenga cque hacer a la Unién de
Condominios de "PLAZA DEL MAR", A.C. por meses anticipados dentro de los
primeros diez dias de cada mes, en virtud de que el local objeto del
presente Contrato, esta sujeto a Régimen de Propisdad en Condominio yﬁ
que el Reglamento de dicho Condominio manifiesta "EL ARRENDATARIOM
conocer vy el cual se compromete & respetar.- - - - - - - - - - 7 = 77 —%
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-Asimismo a partir de la firma del ©presente Contrato, "EL
ARRENDATARIC", tiene el caracter de Socio Provisicnal ante la "Unidn de
ﬁondéminos de Plaza del Mar™, A.C., Unica y exclusivamente para los
dfectos fiscales a que diere lugar.~ — — — — — = — = — — = = = = = = = -
~NOVENA.- E1 inmueble arrendado solo podrd servir para usc exclusivo de
OFICINAS vy fines propios del misme, sin que pueda ser utilizado para
ﬁsos prohibidos contrarios a las buenas costumbres o distintes a lo
convenido.— — — — = = = = = m om om o= — o = - = = o~ o — o o - o e - -
~—-DECIMA.-"EL ARRENDATARIC", nc podrd tener o almacenar en ningun
momento en 2l local objeto de éste convenic, materiales o substancias
corros;vas inflamables o explosivas; deblendo instalar leos extinguidore
necesarios y detectores de humo; $i "EL ARRENDATARIO", contraviniere
cualquier forma a la presente prevencién, dard motiveo a "LA ARRENDADC
ﬁara dar por vencidc el plazg estipulado.= = = =« « =« = = = - — - - =/ ——
~--DECIMA PRIMERA.- La falta de page puntual de dos mensualidades, ¢n las
rentas convenidas, dara derecho a "LA ARRENDADORA™, para entablar vy

asi como el pagc de las rentas adeudadas hasta el dia en que se vyerifigue
ia total descocupacién del inmueble arrendadeo vy se entreg

ARRENDADORA", con todo cuanto de hecho y por derecho le corrgsponda a
dicho inmueble.~ = = = = = = = = = = = &~ - . = - . - = .
~—-DECTMA SEGUNDA.- "EL ARRENDATARIO", no podra sub-arrendar! el Local
comercial o parte del mismo, sin el consentimientc previol dade por
escritec de "LA ARRENDADORA". ZAsi come tampoco podrd intpoducir ni
dlmacenar en el bien objeto de é&ste Contrato, materiales vy} articulos
inflamables ¢ explosives, gue pongan en peligro el predioc arrendado.- - -
=—~DECIMA TERCERA.-~ "LA ARRENDADORA", gueda liberada de fallas en los
servicios de energia eléctrica, por lo gue "EL ARRENDATARIO", ltendrd gu
recurrir a las dependencias correspondientes para restable¢er dicho
gervicics.— — - — = = = = = = = = = — — — — - — — - & = . e ol w2
H--DECIMA CUARTA.- Ambas partes pactan: Que serdn por cuenta de “EL

ubrir las multas que cobrase el H. Ayuntamiento si faltare a \cualquisgr
equerimiento que éste exiglera, del Local objeto del presente

SEICETTO

EL ARRENDATARIC", a gue cuando por su cuenta v Cargo exclusivd&vaya a
pintar la fachada del Local gque ocupa, objeto de éste Contratoe o hars
dumpllendo siempre y exactamente las normas requeridas por la "Unnon de
?ondomlnos de Plaza del Mar" A.C.— - = = = = = = = = — = = — = =« = \m -

p--DECTMA =~ QUINTA.-Para tode 1o relative a 1la interpretacidn vy
éumplimiento de éste Contratc, v su ejecucién, las partes ceontratantes,
se scmeten, expresamente a la jurisdiccidén y competencia de los Jueces y
Trlbunales de ésta Ciudad de Campeche, renunciando expresamente al fuero
que pudiera corresponderles por razén de su domicilio o vecindad.- - = =
+—-~DECIMA SEXTA.- El incumplimiento a cualguiera de las obligaciocnes
contraidas en las Clausulas anteriorxes, por parte de "EL ARRENDATARIO"™,
25 causa suficiente para la rescisidn del presente Contrato.- — — - - - -
~--DECIMA SEPTIMA.- Las partes contratantes manifiestan: Que éste
Contrate de Arrendamiento pusde darse por terminade independientemente de
las Cliusulas de rescisién pactadas por CONVENIO EXPRESO, de conformidad
¢on el parrafo segundo del Articulo Dos Mil Trescientos Ochenta y Ocho
del Coédige Civil del FEstade en Viger, y estén de zcuerdo ambas partes en
cgue "LA ARRENDADCRA", puede optar por exigir la terminacién o rescisién
del presente Contrato, vya sea en la via sumaria o pedir su ejecucién en
;a via de apremic, en el caso de que "EL ARRENDATARIO", no desccupe en
%a fecha seflalada en la Cldusula Cuarta de éste Contrato, "EL
ARRENDATARIC" pagard a "LA ARRENDADORA", por concepto de pena la cantidad
del Quince por ciento (15%) de més scbre la renta estipulada en éste
Cont ato, por cada mes gue dure en posesidén del inmueble después de la
fecha fijada para la desocupacidén.- - — — = = = — = = — — = = = = = - — —
~—--DECIMA OQCTAVA.-E]l seflor GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, por  su
representacién, entrega en éste acto a las sefioras LICDA. BERTITA,
f(j‘.—;UADALUPE DEL CARMEN, CONSURLC MARICELA Y CONSUELO GOMEY DEL RIVERO, la
@antidad de $9,458.00 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
;00/100 PESOS MONEDA NACIONAT), en conceptc de DEPOSITO como garantia
por la ocupacidén material del Local objeto del presente Contrato,
cantidad que le devolverd una vez vencido el misme, siempre y cuando no
%adeude importe alguno en concepto de renta, luz, teléfeono, mantenimiento
& la Unidn de Condéminos de Plaza del Mar, o cualquier otro servicio que
hubieren contratado.— — = = = — = = = s w w o & - & & 4 4 L - o o e -

ARRENDATARIO", los gastos de energia eléctrica, teléfonc, a%; como , a

ontrato;-
e igual manera en éste acte filrme y formalmente se compromete Yy cbliga
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——-PRIMERO.-"FL ARRENDATARIC", se obliga z desccupar el inmueble gque fug
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~—-DECTIMA NOVENA.-RESPONSABILIDAD LABORAL.- "EL \
ARRENDADORA" son partes contratantes totalmente infependientesd
gque no existe relacidn © nexo obrero-patronal eptre estas)’
entendido que "EL ARRENDATARIO" sera el unica re pensakle dsg

salario, prestacicnes de ley, cuctas al seguryo social, L NE
impuesto sobre la renta y demas impuestos, derechod y obligaciongs\ ¢
causen con motives de los empleades y demds personal gue utilis

cperacién de la negociacién gque instalara en el local arrenﬁ--;f
virtud de lo anterior, "EL ARRENDATARIO" se cbliga a sacar en Daw

o reclamacidn gueRy
presente en su contra por estos concepto; igualmenite deberd indemniza
en un términc de cinco dias contades a partir de la fechz en que estg

salvo a "LA ARRENDADORA" de cualguier Jjuicioc Y
requiera por los dafics y perjulcies que esto pudiers cocasionarle.- -

——-VICESTMA.~ Los comparecientes declaran bajo formal protesta de decir
verdad: Cue de conformidad con la Ley Federal de ¥Yroteccidén de Dptos
ersonales en Posesién de Particulares y su Reglamegto, otorgan & la
uscrita notario su consentimlento expresco y de maners B
qve los datos personales que le proporcicnaron, puedan o]
tresmitidos a cualesquiera autoridades o a guienes de acUed con las

ledislaciones corraspondientes deban ser notificadas de la celebracidn d
instrumenteo pliblico. - - = — = = = — = = = — = — — = = &~ = = -~ - =
-——IGESIMA PRIMERA.- Las partes contratantes perfectamsnte enteradas de
cont&nido y alcance de todas y cada una de las Clausulas antericres
firm el presente contrato, obligédndose a cumplirlo en los términd
estiphlados y estian conformes en gque en su fecha comiences a regir y §
sometén en caso de cualguier controversia a la jurisdiccidn de los Juecs

Tridunales del Estado de Campeche.m - — = = — - = — — — = = = = = = —=
-L-VIGESIMA SEGUNDA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honeraric
) ié causen con motivo de éste Contrate, serdn por cuenta exclusiva ¢

o |

Uy ur

LA § L V)

ARRENDATARIO" ., — — = = = = = = — — = = — — — = — — = = — = = = — — =~
= —== CONVENIO TRANSACCIONAL === ==

——H‘;\anformidad en lo estipulado en las Clausulas Décima Quinta, Decin
Sexia v Décima Séptima, del Contrato de Arrendamiento celebrado entre la
sefibras LICDA. BERYTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELCO MARICELA 0
CONSUELO GOMEY DEL RIVERO, y el C. GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, por &
regresentacién, comc "ARRENDADORA"™ vy "ARRENDATARIO", respectivamentéd
ambas partes declaran que es su expresa veluntad, someterse a las
/sﬁguientes Clausulas para el caso de gue "LA ARRENDADCRA", decida pedir

bty

objetc del Contrato de Arrendamiento celebrade precisamente en la fechs
sefialada en la Clausula Cuarta del mismo ¢ sea el dia TREINTA Y UNO DEX
MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, en el casc de no hacerl
bastard que "LA ARRENDADORA", acuda ante el Juez competente pidiendo qué
en ejecucién de éste Convenioc, (transaccidén), vy sin instauracidn
juicic alguno, ordene se proceda a la desccupacién de los inmueble
motive de é&ste Convenic asi como también para gque crdene se embargue
bienes suficientes para garantizar las prestaciones adeudadas por "E
ARRENDATARIO", vy los honorarios del Abogado gue intervendria en 1
ejecucibn.— = = = - — = & - - = = - - — — — = = - - = = - - - - = = - =
-—-SEGUNDO.- La presente transaccién tiene respecto a las partes, 1
misma eficacia de cosa juzgada de conformidad con las dispesicione
contenidas en el Articulo Dos Mil Ochocientos Cincuenta del Codigo Civi
del Estado en Vigor.- — = — — — = = = — = = = - — = — = ~ - = - - ==
———TERCERO.- Las partes se someten en todo lo relativo a ésta transacclar
a la jurisdiccidén de los Jueces y Tribunales competentes de ésta Ciudag
de Campeche.- — = = = = = = = — — = = = = = = — = — = - — = =~ = - =~ =
-——Con los Numeros y folios gqué en la Nota del Margen se indicara
llevare al apéndice los documentos relativos a ésta Escritura que lei
los comparecientes, impeniéndoles de su fuerza ¥y valor legzl, guiene
enterados y conforme con su contenide la ratifican en todas y cada una ol
sus partes y firman para constancia el dia OCHO del mes de MARZO del afi
Dos Mil Diecisiete.- Doy Fe¢.m - - -~ - — = = - - = - - - - = — = = - = =
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w-—Bertita Gémez del Rivero.- Firma.- Roébrica.- Guadalupe del Carmen
Gémez del Rivero.- Firma.- Rubrica.- Consuelo Maricela Gémez del Rivero.s
Firma.- Rubrica.- Consuelo Gémez del Riverc.- Firma.- Rubrica.- Gllbertg

Tmmanuel Brito Silva.- Firma.- Rabrica.- Ante Mi, LICDA. MARIA MERCEDES
RUIZ ORTEGON.- Ribrica.- Sello de Autorizar.— — = — = = = — — = = = = =7
~——NOTA PRIMERA:- Con los Nimeros vy folies del uno al Tres, llevo aﬁ
apéndice los documentos relativos a ésta Escritura que hoy Autorizo.- San

Ooavr4Loo




francisco de Campeche, Camp. A VEINTITRES del mes de MARZO del afic Dos
Mil Diecisiete.— — — = = = — — = = & = ~ — — — = = — — — @ &= = - - - = =
+—-DOCUMENTO Y FOLIO NUMERC UNO.- {01).— CERTIFICACION DE LA PERSONALIDAD
DE LAS SENORAS LICDA. BERTITA, GUADALUPE DEL CARMEN, CONSUELC MARICELA Y
CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO, COMC REPRESENTANTES DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENCMINADA "CONSTRUCTORA Y COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MAR" S.A. DE C.V.--
=—=DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO DOS.~- (02).- CERTIFICACION DE LA PERSONALIDAD
DEL C. GILBERTCO EMMANUEL BRITO SILVA, COMO DIRECTOR GENERAL, DEL
"INSTITUTO  KESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE
CAMPECHE” .~ = = = = = = = = = — = = = = — = = = = = = = = = = = -~~~ - -
L--DOCUMENTO Y FOLIO NUMERC TRES.- (03).- IDENTIFICACION DE 1OS
COMPARECIENTES.~ = = = = = = = = — = = = = = = = = = = = = = = = = = ~ -
~--ES IGUAL A SU MATRIZ Y DOCUMENTOS QUE INCLUYEN, QUE ORIGINALES EXISTEN
EN EL PROTOCCLO Y APENDICE RESPECTIVOS DE LA NOTARLA PUBLICA NOUMERO
GCUATRC DE ESTE PRIMER DISTRITO DE LA QUE SCY TITULAR A QUE ME REMITO, Y
PARA LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "CONSTRUCTORA Y
COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MAR", S.A.-BPE—C, Y EL "INSTITUTO
ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTRDC DE CAMPECHE”,
EXPIDO HOY ESTE PRIMER TESTIMONIO;” EN DCS EJEMPLARES, |CONSTANTE DE SIETE
FOJAS UTILES, EN LA CIUDAD BE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE
CAMPECHE, SIENDO LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE.- /

LICDA.
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LICENCIADA MARIA MERCEDES RUIZ ORTEGON, NOTARIA PUBLICA DEL ESTADO EN
EJERCICIO, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO CUATRO DE ESTE PRIMER
DISTRITO JUDICIAL: - — = = = — = = = = = = = = = = = = = = = = — = = = =

———-CERTIFICO:— QUE TUVE A LA VISTA LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ NOVENTA Y DOS DE
FECHZ OCHO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE, PASADA ANTE LA FE DEL
LICENCIADO ABELARDO MALDONADO GUERRERC, NOTARIO PUBLICC NUMERC TREINTA Y CINCO,
DE ESTE PRIMER DISTRITO JUDICIAL DEL ESTADO, REIATIVA A LA CONSTITUCION BE LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "CONSTRUCTORA Y COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MARY,
S.A. DE C.V., E INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE -
ESTA CAPITAL, DE FOUAS CUARENTA Y SIETE A CINCUENTA Y CINCO, DEL TOMC VEINTISEIS-
B, LIBRC TERCERO, SEGUNDO AUXILIAR DEL REGISTRO DE COMERCIO DE L2 PRIMERA
SECCION, CON LA INSCRIBCION NUMERC CUATRO MIL TRESCIENTCS NOVENTA Y OCHC, DE
FECHA ONCE DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NWUEVE, CON REGISTRO FEDERAL
DE  CAUSANTES: COP-890320ET7 Y QUE EN SU PARTE CONDUCENTE ES COMO SIGUE:

...... CLAUSULAS:-DECIMA OCTAVA:- EL CONSEJC DE ADMINISTRACION TENDRA LAS
FACULTZDES SIGUIENTES: FRACCION I.- REPRESENTAR A LA SOCIEDAD ANTE TODA CLASE DE
PERSONAS FISICAS O MORALES, YA SEAN PUBLICAS O PRIVADAS...... CCN EL CARACTER DE

APODERADCS GENERALES PARA LA ADMINISTRACION DE BIENES, Y CON TODA CLASE DE
FACULTADES ADMINISTRATIVAS, CON EL CARRCTER DE APCOCERADCS GENERALES PARA EJERCER
ACTOS DE DOMINIO, CON TODAS LAS FACULTADES DE DUENO, TANTO EN LO RELATIVC A LOS
BIENES, COMO PARA HACER TODA CLASE DE GESTIONES A FIN DE DEFENDERLOS, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRC DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIZ COMUN Y PARA TODA LA REPUBLICA EN
MATERTA DEL FUERQ FEDERAL Y SUS CORRELATIVOS EN LAS PEMAS ENTIDADES DE LA

REPUBLICA....... III.- PARA QUE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD
OTORGUEN PODERES GENERALES Y ESPECIALES, PARA QUE LOS REVOQUEN Y PARA QUE
OTQRGUEN OTROS DE NUEVO....... V.- EN GENERAL PARA INTERVENIR EN TODAS LAS

OPERACIONES, ACTOS Y CONTRATOS MERCANTILES, CIVILES, ADMINISTRATIVOS, DEL TRABAJO
0 DE CUALQUIER OTRA INDOLE Y ORDEN, EN 1O QUE INTERVENGA O TENGA INTERES LA
SQCIEDAD, Y CON EL TESTIMCNIC DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERC CIENTO DIEZ, DE |
FECHA DIEZ DE MAYO DE DOS MIL SIETE, RELATIVA A: PROTOCOLIZACTION DEL ACTA DE
LASAMBLEA GENERAL EXTRACRDINARIA DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
YCONSTRUCTORA Y COMERCIALIZADORA PLAZA DEL MAR", S.A. DE C.V., DE FECHA 30 DE
ABRIL DE DOS MIL SIETE, LA CUAL QUEDS  INSCRITA BAJO EL  FOLIO MERCANTIL
ELECTRONICO NUMERO 2035 * 1 E INSCRITA DE FOJAS 245 a 257, DEL TCMO CXII-B,
LIBRO III, SECCION I, DE SOCIEDADES ¥ PODERES, CON LA INSCRIPCION NUMERO 14999,
DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA CAPITAL, Y QUE EN SU
PARTE CONDUCENTE ES COMO SIGUE: ... QUINTO PUNTO DE LA ORDEN DEL nia.- En desahogo
del Quinto Punto de la Orden del Dia, el presidente de la Asamblea, propusc a los
Asambleistas hacer la modificacién de la Cléusula DECIMA QUINTA de los Estatutes
Scciales de la Scciedad, para los efectos de reestructurar el Consejo de
Administracién de dicha Empresa, propuesta gue fue aprcobada por unanimidad.
Acordéndose de inmediato gue la redaccién de la Clausula Décima Quinta quedard de
la siguiente‘ manera: CLAUSULA DECIMA QUINTA:-ILA SOCIEDAD SERA DIRIGIDA Y
REPRESENTADA POR UN CONSEJO DE ADMINISTRAGION, INTEGRADO POR UN PRESIDENTE, UN
SECRETARIO, UN TESCRERC Y UN VOCAL; DURARAN EN SU CARGO POR TIEMPO INDEFINIDO,
§IN PERJUICIO DE QUE PUEDAN SER REMOVIDOS COMC TALES POR LA ASAMBLEA GENERAL
CRDINARIA DE ACCIONISTAS. LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEBERAN SER
S0CIOS, Y MIENTRAS WO LES SEAN REVOCADOS DICHOS CARGOS POR LA ASAMBLEA GENERAL
DE ACCIONISTAS, CONTINUARAN EN TFUNCIONES HASTA QUE LOS NUEVAMENTE DESIGNADOS
TOMEN POSESION DE SU PUESTQ, CARAUSICONARAN SU MANEJO CON EL DEPOSITO DE UN MIL
PESOS MONEDA NACIONAL, EN EFECTIVO, LO MISMO QUE EL COMISARIOY.-..... OCTAVO
PUNTO DE L& ORDEN DEL DIA.- En desahogo del Octavo punto de la Orden del dia se
designa al Consejo de Administracidn, que representard & la Empresa en cita, el
cual quedard de la sigulente manera: PRESIDENTA: LICDA. BERTITA cOMEZ  DEL
RIVERO.- SECRETARIA: GUADALUPE DEL CARMEN GOMEZ DEL RIVERO.- TESORERA: CONSUELO
MARICELA GOMEZ DEL RIVERO.- VOCAL: CONSUELO GOMEZ DEL RIVERO.- EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION QUE 2aQUI SE DESIGNA TENDRA TODAS LAS FACULTADES QUE SE CONSIGNAN
EN LA CLAUSULA DECIMA OCTAVA, DE LOS ESTATUTOS SOCIALES TENIENDOSE AQUI POR
REPRODUCIDAS COMO SI A LA LETRA SE INSERTASEN.- EL CONSEJC DE ADMINISTRACION
DESIGNADO EN ESTE ACTC DEBRERA ILEVAR LA FIRMA SOCIAL DE LA EMPRESA DE LA
SIGCUIENTE MANERA: PaRA ACTOS DE RIGUROSO DOMINIC, PARA OTORGAR Y REVOCAR
PODERES, SE REQUERIR.Z& LA FIRMA DE LA TOTALIDAD DE LAS INTEGRANTES DEIL CONSEJO DE
ADMINISTRACION; FPARA ADMINISTRACION DE BIENES LIMITADO, PARA 108 EFECTOS DE
LLEVAR A CABO EL TRAMITE DE SOLICITUD ¥ OBTENCION DEL CERTIFICADO DE FIRMA
ELECTRONICA AVANZADA ANTE EL SERVICIO DE AD ON TRIBUTARTIA, LA FIRMA LA
LLEVARA LA PRESIDENTA DEL CONSEJC D MINISTRACI()N, PARA ADMINISTRACION DE
BIENES EN GENERAL, PARA SUSCRIBIiA:/GTORGAR piTULOS DE DITO LAS FIRMAS DEBERAN
SER DE DOS DE CUALQUIERA DE CUATRO PERSONAS QUE INTEGRAN EL CONSEJO DE

ADMINISTRACION.- - - = - - — - e
-—~-Y para acreditar la ®lstencia Mercantil dencminada
"CONSTRUCTORA ¥ COMERCIALIZEADORA PLAZA DREL MAR', . V. y la personalidad
de la sefioras LICDA. BERTITA, GUADALUPE/DEL C 1

GOMEZ DEL RIVERO, en Aos Escriturai be, wmif, «do. la presente
Certificacién, en la c%}éid de San Frary 2 {rpaghe; 1td g}iEstado del
mismo nombre, siendo e¥ dia SEIS del /fn CISIETE.-
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Rafael Alejandro Moreno Gardenas

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE CAMPECHE

Enusodelaiacuﬂaﬁquemecmﬁemﬂosarhculmﬂmmw dela(:ashhmﬂn?dihcadelislado

...de Campeche; 9 delaley Orgénm dela Admimstracxdn Pﬁblica ﬁel Eslado de campeche 2l.delatey. .

de 12 Admimsmﬁn Publim Paraeslatal del Estado de t:ampeche. he tenido a bien nombrar- al

cxudadano:

GILBERTO EMMANUEL BRITO: SILVA
Director General del Instituto Estatal de la Educacién para los

| Adultos del Estado de Campeche |
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San Francisco de Campeche, Cam., 21 de Octubre de 2016.







