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AL: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS LOCALES UNO Y DOS UBICADOS EN
LA PLANTA ALTA DEL PREDIO URBANO MARCADO CON EL NUMERO TRECE DE LA
MANZANA SETENTA Y SIETE ZONA UNO DE LA CIUDAD DE CANDELARIA,
MUNICIPIO DE CANDELARIA, ESTADO DE CAMPECHE, QUE CELEBRAN POR UNA
PARTE LA SENORA XOCHITL SANTANA GOMEZ, COMO “LA ARRENDADORA”, Y
POR OTRA EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL
ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO
GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL,
COMO “EL ARRENDATARIO”.

—En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Capitai del Estado de Campeche, Estados

Unidos Mexicanos, siendo las diecisiete horas del dia de hoy dieciocho de noviembre del afio
dos mil dieciséis, Ante Mi, Licenciada MARIA DE LOS DOLORES ORTIZ LANZ, Notario
Pulblico, en ejercicio, Sustituto de la Notaria Publica Namero Cincuenta y Uno de este Primer
Distrito Judicial del Estade de Campeche, comparecieron bajo protesta de decir verdad; -
—-POR UNA PARTE: La sefiora XOCHITL SANTANA GOMEZ, por sus generales manifiesta
ser: mexicana por nacimiento y._ascendenoia, mayor de edad legal, nacida en Puerto Vallarta,
Jalisco, el dia quince de novierhbre de mil novecientos sesenta, casada bajo el régimen de
sociedad conyugal, ama de casa, con Registro Federal de Contribuyentes SAGX601115JR3,
Clave Unica de Registro de Poblacién SAGX601115MJCNMGCO0, con domicilio en calle
veintidés sin nimero entre quince y diecisiete, Colonia Independencia en ia ciudad de
Candelaria, municipioc de Candelaria, estadc de Campeche, quien se identifica con su

credencial de elector 0281054268627 (cero, dos, ocho, uno, ¢ero, cinco, cuatro, dos, seis,

ocho, seis, dos, siete) y de paso por esta Ciudad .
Y POR LA OTRA PARTE: EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN
SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE y acredita su
personalidad y la real existencia de su representado, con el Acuerdo del Ejecutivo por el que
se crea el instituto Estatal de la Educacion para los Adultos del Estado de Campeche,
publicado en el Periddico Oficial del Estado, de fecha 22 veintidés de abril de 1999 mil
novecientos noventa y nueve, mediante el cual se crea el Instituto Estatal de la Educacion
para los Adultos del Estade de Campeche, el cual establece lo siguiente: "... ACUERDO:
Articulo 1.- Se crea e! Instituto Estatal de la Educacion para los Adultos dei Estado de
Campeche como organismo descentralizado de la Administracién Plblica, con personalidad
juridica, patrimonio propio, autonomia de gestidn y domicilio en la Ciudad de Campeche, y
quedara sectorizado a la Secretaria de Educacién, Cultura y Deporte del Gobiemo del
Estado de Campeche.- Articulo 2.- El Instituto Estatal de Educacion para Adultos tendra por
obiefo prestar los servicios de educacion basica en el Estado de Campeche y la cual
comprende la alfabetizacion, la educacion primaria y la secundaria, asi como la formagion
para el trabajo, con los contenidos particulares para atender las necesidades educativas
especificas de ese secter de la poblacion y se apoyara en la solidaridad social.- La

educacién para adultos come parte del Sistema Educativo Nacional deberd cumplir con los
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planes y programas de estudio que rigen a esta modalidad educativa no escolarizada y
consiguientemente observar la nommatividad establecida por el Instituto Nacional para la
Educacion de los Adulios.- Articulo 3.- Para el cumplimiento de su objeto, el Instituto Estatal
tendra las siguientes atribuciones: |.- Promover, organizar, ofrecer e impartir educacion
basica para adultes; Il.- Regular el desarrolio de las funciones sustantivas y de apoyo a
cargo de los organos institucionales; Ill.- Crear conciencia sobre la problematica relacionada
con el rezago educativo existente en la poblacion adulta, asi como fomentar y realizar
investigaciones y estudios respecto de esta prioridad nacional y estatal, a fin de adoptar ias
técnicas adecuadas para motivar y propiciar la accién comunitaria; ....- ....- Articulo 6.- La
administracion del Instituto Estatal estard a cargo de: |.- Una Junta de Gobierno y.- I1.- Un
Director General.- Articulo 7.- La Junta de Gobierno sera el érgano supremo del Instituto y
estara integrada por: |.- EI Gobernador del Estado, quien la presidira; |l.- El Secretario de
Educacion, Cultura y Deporte del Estado, en su caracter de vicepresidente, y quien suplira
en sus ausencias al presidente; Ill.- Un representante de ia Secretaria de Educacidn Pablica

del Gobierno Federal.- IV .- Diecinueve vocales que seran: a). El Secretario de Finanzas vy

Administracién; b). El Secretario de Desarrollo Social; ¢}. El Secretario de la Contralorjaz @)
Thg0
El Secretario de Obras Publicas y Comunicaciones; €). Un representante del mﬁ&“

Sy W

Nacional de Educacién para Adultos;  f). Los Presidentes de los HH. Ayuntamientés e 16%F

diez Municipios del Estado; asi comc el presidente del Comité Municipa %ag@ l
TOL

administracion del Municipio Libre de Candelaria; g). El Presidente del Patronato Esfat

Fomento Educativo; A.C.; h). Un representante de la Federacién de Sindicatos
Trabajadores al Servicio del estado; i). Un representante de los trabajadores, designado por
el Comité Ejecutivo Nacional del Sindicato Unico de Trabajadores del Instituto Nacional para
la Educacién de los Adultos.-....- Los miembros ex-oficio de la Junta de Gobierno ejerceran
sus cargos por fiempoe indefinido mientras desempefien el puesto plblico gue representen.
Los demas integrantes de la Junta de Gobierno duraran en su cargo tres afios y podran ser
ratificados para otro periodo de igual duracion.-....- Articulo 10.- El Director General sera
nombrado por &l presidente de la Junta de Gobierno. Tendra la representacién legal del
organismo; durara en su cargo tres afios y podra ser nombrado por ofro pericdo de iguai
duracion.- ....- Articulo 12.- Son facultades y obligaciones del Director General; [ - Dirigir
tecnica y administrativamente al organismo; .- Ejercer la representacion legal del
organismo, como apoderado general para pleitos y cobranzas y actos de administracién, ... -
IIl.- Otorgar poderes generales y especiales con las facultades que le competan, sin perder
el ejercicio directo de éstas, ..., asi como sustituir y revocar dichos poderes; ....- Para los
efectos legales correspondientes sefiala su domicilio en la calle 8 ocho nimero 175 ciento
setenta y cinco de la Colonia Centro de esta Ciudad; con Registro Fedsral de Contribuyente

IEE990423V79.

Y con el nombramiento expedido por el Gobemador Constitucional del Estado de Campeche,

Licenciado Rafael Alejandro Moreno Cardenas, de fecha veintiunc de octubre de dos mil

dieciséis, en el cual se le designa como Director Genaral del Instituto Estatal de ja Educacion
para los Adultos dei Estado de Campeche; documento que tengo a la vista y que devuelvo al

interesado por serle necesaric para otros fines y que agrego en copia debidamente
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ceriificada al apéndice de la presente escritura, manifestando el compareciente que la
personalidad que ostenta hasta la presente fecha, no le ha sido revocada ni medificada en
forma aiguna y que su representado tiene personalidad juridica, y por sus generales dijo ser:
Mexicano por nacimiento y ascendencia, mayor de edad legal, nacido el dia veinticinco de
septiembre de mil novecientos noventa, funcionario plblico, Clave Unica de Registro de
Poblacidén BISGS00825HCCRLLO3, Registro Federal de Centribuyentes BISG2009251F9 y
con domicilic en calle 8 ochs numero 175 ciento setenta y cinco de la Colonia Centro de esta
Ciudad, quien se identifica con su credencial de elector con niimero 6087116826379 (cero,
cero, ocho, siete, uno, uno, seis, ocho, des, seis, tres, siste, nueve y en lo sucesivo se le
denominara como “EL ARRENDATARIO’.

—Asimismo, los comparecientes bajo protesta de decir verdad manifiestan no adeudar el
impuesto federal sobre la renta, por si y por su representacion, sin haberlo acreditado;
capaces para el acto, que se identifican con sus credenciales para votar con fotografia, que
en copias fotostaticas debidamente cerfificadas agrego al apéndice de esta escritura y
declaran; Que vienen a formalizar un corirato de Arrendamiento de LOS LOCALES UNO Y
DOS UBICADOS EN LA PLANTA ALTA DEL PREDIO URBANO MARCADO CON EL
\ NUMERO TRECE DE LA MANZANA SETENTA Y SIETE ZONA UNO DE LA CIUDAD DE
ANDELARIA, MUNICIPIO DE CANDELARIA, ESTADO DE CAMPECHE, la sefiora
XOCHITL SANTANA GOMEZ como ARRENDADORA, y EL INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL como ARRENDATARIO, mismo que se formaliza
conforme a fas declaraciones y clausulas siguientes:
DECLARACIONES
--PRIMERA - La sefiora XOCHITL SANTANA GOMEZ, manifiesta que es duefia y legitima
propietaria del PREDIO URBANO MARCADO CON EL NUMERO TRECE DE LA
MANZANA SETENTA Y SIETE ZONA UNC DE LA CIUDAD DE CANDELARIA,
MUNICIPIO DE CANDELARIA, ESTADO DE CAMPECHE, con las medidas y

colindancias siguientes: al Noreste mide 29.50 veintinueve punto cincuenta metros, en

colindancia con lote 12 doce (Telmex); al Sureste mide 23.15 veintitrés punto quince
metros, en colindancia con calle 16 dieciséis y limite de exp.; al suroeste mide 29.80
veintinueve punto ochenta metros, colinda con calle 19 diecinueve y al noroeste mide
22.70 veintidds punto setenta metros en colindancia con lote 14 catorce, y cierra el
perimefro con una superficie de seiscientos ochenta metros cuadrados, debidamente
inscrite a su favor de folic 245 doscientos cuarenta y cinco del tomo 78-T sefenta y ochenta
volumen T libro y seccion primeros con |a inscripcidn 1 primera nimero 83,597 ochenta y tres
mil quinientos noventa y siete, en &l Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Ciudad del Carmen, Carmen, Campeche, y al corriente en el pago de sus impuestos
prediales, energia eléctrica y agua potable.
La sefora XOCHITL SANTANA GOMEZ manifiesta que en dicho inmueble se encuentran
seis locales y que es su voluntad dar en arrendamiento LOS LOCALES UNO Y DOS
UBICADOS EN LA PLANTA ALTA del predio referido.

-
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---SEGUNDA.- LA SENORA XOCHITL SANTANA GOMEZ, en su caracter de propietaria del
inmueble urbano antes mencionade, conviene con EL INSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU
CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, en celebrar un contrato de Arrendamiento de LOS
LOCALES UNO Y DOS UBICADOS EN LA PLANTA ALTA DEL PREDIC URBANOC
MARCADO CON EL NUMERO TRECE DE LA MANZANA SETENTA Y SIETE ZONA UNO
DE LA CIUDAD DE CANDELARIA, MUNICIPIO DE CANDELARIA, ESTADO DE
CAMPECHE, sefialado en la declaracién primera anterior, para uso de OFICINA, por el
plazo, ia renta y demés condiciones que se hacen constar en 1as siguientes:-—-—-——e--mmwmammee
CLAUSULAS
—-PRIMERA.- LA SENORA XOCHITL SANTANA GOMEZ, para lo futuro “LA
ARRENDADORA”, da en arrendamiento a EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION
PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR EL LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA, EN SU CARACTER DE&

\.‘35'
DIRECTOR GENERAL, para lo futuro “EL ARRENDATARIO” o "fNQUlLi %“L

CAMPECHE, con una superficie total de 206.20 m2 y “EL ARRENDATARIO”, Ysfia
arrendamiento 10s locales uno y dos sefialados.

--SEGUNDA.- Las partes convienen que el plazo del arrendamiento sera por un afio,
misme que comenzd a surtir efectos a partir del dia primero de enero del afio dos mil
dieciséis al dia treinta y uno de diciembre del afio dos mil dieciséis y una vez vencido &l
plazo este sera novado siempre y cuando exista la voluntad de ambas partes, mediante un
nuevo confrato.
-~-TERCERA.- “EL ARRENDATARIO” se compromeie a pagar a “LA ARRENDADORA?, la
cantidad mensual de $6,548.31 (SEIS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
31/100 MONEDA NACIONAL) més el Impuesto al Valor Agregado, menos retenciones
de Ley, haciendo un tfotal de $6,941.21 {SON: SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
UN PESOS 21/100 MONEDA NACIONAL) mensuales, en concepto de renta, que ambas

partes estipulan de comun acuerdo, por mensualidades vencidas; cantidad que debera

depositarse los dias primero de cada mes, en la caja del Depariamento de Administracion y
Finanzas de la Direccién General del Instituto Estatal de fa Educacion para los Adultos del

Estado de Campeche.

---CUARTA.- “EL ARRENDATARIO” en este acto firme y formalmente acepta que el precio
de la renta mencionado en la ciausuia TERCERA anterior, experimente un incremento anual
igual al por ciento de la tasa inflacionaria del indice Nacional de Precios al Consumidor
(INPC) publicada por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), o el aumento
al salario minimo general lo que sea mayor, situacian que en lo sucesivo regira este conirato

hasta la completa entrega y desocupacion de los locales motivo del arrendamiento. «—--w---

--QUINTA.- Los locales uno y dos ubicados en fa planta alta del predio propiedad de la
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arrendadora, motivo del presente confrato de arrendamiento se destinaran para“uso de
OFICINAS, sin que por ninguna razon pueda darseles un uso distinto, no pudiendo “EL
ARRENDATARIO” depositar en ellos materiales inflamables, explosivos o corrosivos.------- -
--SEXTA.- Queda prohibido a "EL ARRENDATARIQ" subarrendar o conceder derechos de
este contrato a terceras personas, ya sean en todo o en parte de los dos locales que
arrienda, siendo motivo de rescision del contrato faltar a lo anterior.
--SEPTIMA.- Ambos locales los recibe "EL ARRENDATARIO" con senvicio de agua

potable, energia eléctrica y demés servicios contratados, y en perfectas condiciones de uso.-

Al término del contrato los dos locales serén devueltos en las mismas condiciones a “LA
ARRENDADORA?”, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y por su uso moderado y
al corriente con el pago de todos los servicios; queda a cargo de “EL ARRENDATARIO” las
reparaciones necesarias para conservar los dos locales arrendados en estado satisfactorio

de servir para el uso estipulado.

--“LA ARRENDADORA” se obliga a respender de los dafios y perjuicios que sufra “EL
ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultes de los dos locales arrendados. —--—-------
--OCTAVA.- Seran de cuenta y cargc de "EL ARRENDATARIO" toda clase de
reparaciones que deban hacerse a los dos locales rentados, por mandato o disposiciones de
'} orden Federal, Estatal o Municipal o provenientes de las Leyes y Reglamentos de Poiicia,
Omato y Sanitario, inclusive las multas que pusieren las autoridades por faita de
cumplimiento & lag mismas y correran por su cuenta exclusiva los servicios de energia
eléctrica, agua potable, teléfono y demas servicios contratados.

---NOVENA.- “LA ARRENDADORA” se obliga a mantener vigente este contrato por el plazo

del arrendamiento convenido, aun cuando sea el caso de que se transfiera el predio, se
obliga a imponer a su sucesor esta obligacion.
--DECIMA.- "EL ARRENDATARIO" pedré contratar con la Empresa de Seguros que le

ofrezca mejores ventajas y beneficios, una pdliza de seguros cuya cobertura proteja

exclusivamente los bienes muebles que se encueniren en el interior de los dos locales y que
forman parte del patrimenio del Instituto, quedando exento de incluir en la poliza contratada
el inmueble, cuya proteccion a través de una péliza de seguros, en su caso, sera de cuenta y
cargo de “LA ARRENDADORA”.
--DECIMA PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" sin permiso previo y por escritc de “LA

ARRENDADQORA" no podra hacer reformas o modificaciones en los dos locales que toma

en arrendamiento, las que hiciere con autorizacion quedaran en beneficio de los dos locales
sin dereche a page ni compensacion, ni descuento, pudiendo retirar solamente las que no
causen dafio al separarse a los dos locales.
. -DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD LABORAL. "EL ARRENDATARIO" Y “LA

ARRENDADORA” son partes contratantes fotalmente independientes, por ic que no existe

relacién o nexo ohrero-patronal entre estos, quedando entendido que "EL ARRENDATARIQO"
sera el (nico responsable del pago de salario, prestaciones de ley, cuotas al instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado !SSSTE, del Fondo de la
Vivienda del al Institutc de Seguridad y Servicios Sociaies de los Trabajadores del Estado

FOVISSSTE, Impuesto Sobre la Renta y demas impuestos, derechos y obligaciones que se
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causen con motivo de los empleados y demas personal que utilice en la operacion de las
oficinas que instalaran en los dos locales arrendados. En virtud de lo anterior, "EL
ARRENDATARIO" se obliga a sacar en paz y a salvo a "LA ARRENDADORA de cualquier
juicio o reclamacion gue se presente en su contra por estos conceptos; iguaimente deberd

indemnizarla en un término de cinco dias contados a partir de la fecha en que este o

requiera por los dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionarle.
~-DECIMA TERCERA.- EXTINCION DE DOMINIO.- “LA ARRENDADORA” manifiesta que
los dos locales dados en este acto en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO", seran para
uso de OFICINAS con fines licitos de acuerdo a la Ley, por lo que en casc de que "EL
ARRENDATARIO" realice cualquier accion que contravenga fas disposiciones legales, sera
de su Unica y absoluta responsabilidad, liberando desde este momento a “LA
ARRENDADORA”. Los locales no caen en l0s supuestos sefialados en la Ley Faderal de
Extincion de Dominio o en la Ley de Extincién de Dominio del Estado de Campeche,
quedando dichos actos bajo la estricta responsabilidad de “EL ARRENDATARIQ™, —-----—--
—--DECIMA CUARTA.- El conirato terminara por el vencimiento del plazo o per res

anticipada en los casos previstos por la Ley, siendo causa de rescision f @’fa;?“t‘
cumplimiento por “EL ARRENDATARIO” y a la falta de pago de una o més d g?:rk‘eﬁ}
mensuales convenidas. <
--DECIMA QUINTA.- El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contral aé'i'eo 2

o,
clausulas anteriores por parte de “EL. ARRENDATARIO”, es causa suficiente Rl

rescision del presente contrato.

---DECIMA SEXTA.- Para interpretacién y cumplimiento de este conirato, las paries se
someten expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de la Ciudad de San
Francisco de Campeche, renunciando al fuero que por razones de su domicilio presente 0
futuro pudieran corresponder. Para todo o no previsto en el presente contrafo, seran

aplicables las disposiciones que contempla el Cédigo Civil para el Estado de Campeche en

vigar.

--DECIMA SEPTIMA.- Celebran este contrato por su firme y libre voluntad, con la renta
convencional que se fija y por tanto renuncian a toda dispoesicion legal en contrario vigente o
gue en adelante se expida.

---Con los nimero y folios que se haran constar llevo al apéndice los documentos relativos a
esta escritura, que en alta y clara voz lei a los comparecientes, explicandeles su valor y
fuerza legal, que dijeron conocer y enterados y conformes la firman al calce para constancia
en mi union el dia dieciocho del mes de noviembre de dos mil dieciséis.- Doy Fe.-wermemmmem-m
—XOCHITL SANTANA GOMEZ.- LICENCIADO GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA.-

LICENCIADA MARIA DE LOS DOLORES ORTIZ LANZ- Firmas.- Sello de Autdrizar del |
Notario.

—NOTA PRIMERA:- Con esta fecha autorize la presente escritura- San Francisco de
Campeche, Camp., a diecinueve del mes de noviembre de dos mil dieciséis.- Doy Fe. -———-
— DEL APENDICE:
— DOCUMENTQO UNQ: Son las identificaciones de las comparecientes.
~--DOCUMENTO DOS: Es un nombramiento.
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—Es igual a su matriz y documentos que incluye existentes en el protocolo y apéndice de la
Notaria Publica nimero Cincuenta y Uno de este Primér Distrito Judicial del Estado a mi
cargo a que me remito y para la sefiora XOCHITL SANTANA GOMEZ y EL INSTITUTO
ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE,
expido hoy primer testimonio de la presente escritura con cuatro folios Gtiles, debidamente
cotejados y firmados en la Ciudad de San Francisco de Campeche, del Estado de

Campeche, Estados Unidos Mexicanos, siendo los diecinueve dias del mes de noviembre

del afo dos mil dieciséis.- Doy Fe. .

LIC. MARIA DE LOS LORE/S/QYRTIZ LANZ
OILD590105-GPA
CED. PROEA050605
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Rafael Alejandro Moreno Cardenas

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE CAMPECHE

En uso de Ja facultad que me confieren ios articulos 71 fraccion Vi de la Constitucion Politica del Estado
de Campeche; 9 de la Ley Orgdnica de ia Administracion Poblica del Estado de Campeche, 21 de la Ley
de ia Agministracion Piblica Parzestatal del Estado de Campeche, he ienidec a bien nombrar al

ciudadano:

GILBERTO EMMANUEL BRITO SILVA
Director General del Instituto Estatal de la Educacién para Igs

Adultos del Estado de Campeche

Con las funciones y atribuciones inherentes al cargo, asi como ¢l sueido gque asigna
respectiva del presupuesto de egresos vigente,

Lo que comunico a usied para su conocimiento y efecins iegaies procedentes,

San Francisco de Campeche, Cam., 21 de Octubre de 2016.
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