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ESCRITURA PUBLICA NUMERQ: 046.-

DE FECHA: 20 DE FEBRERO DE 2015.-

Qﬂﬁh\mﬁﬁ\@ A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PREDIO URBANO

MARCADO COMO LOTE NUMERO SEIS DE LA MANZANA “B”, DE LA CALLE
TEPEYAC, DEL FRACCIONAMIENTC “LA GUADALUPANA”, DEL BARRIO
DE - SANTA ANA DE ESTA CIUDAD, QUE CELEERA POR UNA PARTE EL
SENOR JOSE CANDELARIQ GARCIA MEDINA, COMO "ARRENDADOR" Y POR
LA OTRA PARTE EL "INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS
ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE", REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR 23U DIRECTORA GENERAL LA €. MARGARITA NELLY DUARTE
QUIJANO, CCMC "ARRENDATARIZA"™.-

EXPEDIDO EL., 18 DE MARZO DE 2015.-
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO CUARENTA ¥ SEIS.-(046).-~REKATIVA A:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL PREDIO URBANC MARCADO CCMO LOTE
DE L&A MANZANA “B”, DE LA CALLE TEPEYAC, DEL FRACCIONAMIENE
GUADALUPANA" , DEL BARRIO DE SaANTA ANA DE ESTA CIUDAD, QU
UNA PARTE EL SENCR JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA, COMO 3
PCR LA OTRA PARTE EL "INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION MWMMW.N
ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE", REPRESENTADO EN EST

DIRECTORA GENERAL LA C. MARGARITA NELLY DUARTE
"ARRENDATARIA" .- - - - — = — = — = = = — = = = - — - =
-=~=En la Ciudad de San Francisco de Campeche, Estado de Campeche, Estados

Ukidos Mexicanos, siendo las Diez horas del dia de hoy VEINTE del mes de
FEERRC del afic Dos Mil Quinge, Ante Mi, LICENCIADA MARIA\ MERCEDES RUIZ

ORTEGON, Notaria Publica del Estado en Ejercicico, Titular \de la Notaria

Public Nimero Cuatro de éste Primer Distrito Judicial “\del Estado,

ieroni— — — — — — — = — — = - - - - - - - - - - - - -

compare

-——-POR URA PRRTE:- EL sefior JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA, quién se

ideatificd ante mi con su credencial para veotar con fotografia con numero

de felic 0DC0002156643 (cero cero cerc cero cerc cerc dos uno cinco seis,

tres), expedida por el Registro Federal de Electores del
federal Flectoral, misma que en copia fotostédtica vawawgmbwm;ﬁitwm

w—Dor Mi, agregoe al apéndice de ésta Escritura con el NImMereém,

spondiente y, quién dijo hacerloc por su propio y perscnal derecho
tando por sus generales ser: Mexicano, Mayor de edad legal po
acido en ésta Ciudad de Campeche, el dia Veintiséis del mes -
1 afic de Mil Novecientos Cincuenta ¥y Uno, con clave de w.m-nu
meOmHo%mm\ con C.U.R.P. GAMC510326HCCRDNO7, Soltero, Comerciante vy mmﬂs
QoEwanwo en el predio Sin ndmero de la Calle Quince, de la Localidad
de Imi 2, de &sta Cimdad.— = — = — = — = — = — == — & — = — = — - - _ -

-——POR L& QTRA PARTE:- La €. MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO, guien se

identificd ante Mi, con su credencial para votar con fotografia, con
Nomero de Folio 0000002114888, (cero cero cero cero cero cerc dos unoe unc
cuatreo ocho ocho ocho), expedida por el Registro Federal de Electores del

Instituto Federal Electoral, misma cue en copla fotostdtica debidamente

cotejada por Mi, agrege al apéndice de ésta Escritura con el numero
et correspondiente v, quien dijo hacerlo en su calidad de Directora General
del "INSTITUTO ESTATAT, DE LA EDUCACICN PARA LOS ADULTOS DEL ESTADC DE
CAMPECHE" , acreditando su perscnalidad con el nombramiento expedidec a
su favor en ésta Ciudad de San Francisco de Campeche, 1 dia Veinticuatro

de Noviembre del afio Dos Mil Nueve, por el Gobernader Constitucional del

Estado, C. FERNANDC EUTIMIIC CORTEGA BERNES, con las funciones vy
atribucicnes inherentes al cargo; Nombramiento que doy Fé de haber tenido
a le vista, mismo gue le devuslvo por serle necesaric para ctros usos v
qgue en copla fotostdtica debidamente cotejada por Mi, agrego al epéndics

de ésta IEscritura con el nlmera corraspon

i

diente; manliegtafidc cor sus
gengrales ser: Mexicana, mayor de edad legal por haber nacido el dia
m Veinticuatro del mes de Abril del afioc de Mil Nowvecientos Cincuentszs vy

Cuatro, con C.U.R.F. DIOM540424MCCRIR03, Casada bajo el Régimen de




Separacién de Bienes, Directora General Del TInstitutoc Estatal De

La Educacién Para Los Adultos Del Estade De Campeche y con domicilio en
el preédio marcade con el namerc Veintinueve de la Calle Agua del
Fraccionamiento Fracciorama Dos Mil de Campeche de esta Ciudad.—- - - - -
-——Una vez de haberles impuesto de las penas en gque incurren guienes
declaran falsamente hkajoc protesta de decir verdad, manifestaron: Tener
plena capacidad legal para contratar y obligarse de lo gue Doy Fe, e
interrogados con respecto al pago del Impuesto Federal Sobre la Renta,
declararon: Estar al corriente sin haberlc acreditado.— - - - = - — — — —
-—-Acto seguido los comparecientes manifestaron: Que el motive de su
presencia Rnte Mi, es la formalizacidn de un Contrato de Arrendamientog
del PREDIO URBANO MARCADO COMO LOTE NUMERC SEIS DE LA MANZANA “B”, DE
CALIE TEPEYAC, DEL FRACCIONAMIENTO “LA GUADATUPANA", DEL BARRTO DE SANTA
ANA DE ESTA CIUDAD, mismo gue sujetan a las siguientes Declaracighes y
Clausulas:i— — = — — = = — — = = — = - - - —- - - — - — - - - = - = - - =

- =---- - ---- DECLARACIONES- - -----+---

—_~PRIMERA.- F1 sefior JOSE CANDELARIC GARCIA MEDINA, manifigsta: Que

SEIS DE LA MANZANA “B”, DE LA CALLE TEPEYAC, DEL FRACCIONAMIENTC “LA

GUADALUPANA”, DEL BARRIO DE SANTA ANA DE ESTA CIUDAD, que [consta geg-

-——-SEGUNDA:-E1 sefior JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA, cyntinda

manifestando: Que ha contratade con el TINSTITUTO ESTATAL DE LA
EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE", representado én
&ste acto por su Directora General, la C. MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO,

el arrendamiento del predio a gue se refiere la Declaracidén Primera

antericr.—- — - = = — — = — — - - — - — — & ~ - - — — - = — — — — -~ - — -
-——TERCERA:-T.a sefiora MARGARITA  NELLY  DUARTE QUIJANO, por su
representacion, manifiesta: Cue efectivamente es cierto todo 10

anteriormente declarado por el sefior JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA.- -
---Declarado lo anterior, los comparecientes manifiestan: Que con el fin
de evitar un litigio o controversia futura en relacidn con la ocupacidn
indebida de dicho predio, han acordado la formalizacién del presente
Contrato de Arrendamiento, vy, para los efectos del mismo, al sefior JOSE
CANDELARIQ GARCIA MEDINA, se le dencminaréd como “EL ARRENDADOR”, y al
"INSTITUTC ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL ESTADC DE
CAMPECHE" , representado en éste acto por su Directora General, la sefiora
ZmePWHHw NELLY DUARTE QUIJANO, se le dencminarid como “EL ARRENDATARIO”,
al tenor de las siguilentes:- - - - — - — = = - - - e - - - - - - - -
- - =-=-=---=-----CLATS ﬂ@b LS - - - - === == -+ - -
--—PRIMERA:-El  sefior JOSE  CANDELARIO GARCIZ MEDINA, da en
arrendamiento al "INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS

DEL ESTADO DE CAMPECHE", representado en éste acto por su Directora




/Nz\ a.-w
O, 4 i
.@MWWQNDQomm ﬁﬁw vencido el plazo el dia VEINTISEIS DEL MES DE FEBRERO DEL,
I A )
FHNC DOB Eﬂﬂ DIBCISEIS. - - - - - = —- — = - — - - - - — — - - = = - - - -
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General, la C. MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO, &1 PREDI
COMO LOTE NUMERO SEIS DE LA MANZANA “B”,  DE LA

FRACCTONAMIENTO “LA GUADATUPANA", DEL BARRIO DE §
-3
CIUDAD, en los términos del Articuloc Dos Mil Doscientos Zoqmﬁm@
=

del Cédigo Civil para el Estado de Campeche.- - - - \l - - -

e wnbor,

———5EGUNDA:- El1 predic se encuentra en buen mmwmmo\< en el MPmWo.
estade se compromete a devolverlo “EL EWWHZUPHPMHOL~ pudiendo Mw ;
adaptaciones que sean necesarias para su objeto, incluyende la P
del inmueble, siempre y cuando “EL wwwmzmwwowzﬁ cotorgue permiso
escrito para hacer dichas adaptaciones v estas no

substancialmente la estructura del predio, pactindos que podra
agquellas instalaciones gue sean provisicnales, nc asillas permanentés cgue
uedaran a beneficio del predic arrendado; Asimismg expresamepte se
QFPw@m “EL ARRENDATERIC”, a que los gastos y materialef necesarjos para

la ‘\conservacidon del inmuesble, objeto del presente Contrat n por su

-

exclusiva cuenta, teniendo la obligacién “EL ARRENDATARIO”, de devolver
el inmueble en el mismo buen estado en &Em lo recibié, salve que el

deterioro fuera natural per el uso del mismo.- - - — = = = - - = = - — -

~--TERCERA:- El plazc estipulade en éste Contrato por convenio libre y

cspontédneo de las partes, es por UN ANQ, y comenzara a correr a partir

\
\

v del dia) VEINTISIETE DEL MES DE FEBRERO DEL ARO DOS MIL QUINCE, ;

B

erOGWWHbzﬂamb ARRENDATARIC”, pagara a “EL ARRENDADOR”, la suma Qmw
NFom o T ,

"$8,500.00 (CINCO MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), mas

mp,waiﬁmmﬁo 2l vValor Agregado, menos la retencidn del Impuestc Sobre la

enta, gue fija la ley de la Materia, haciendo un total de $5,830.00

exista necesidad de recordalorio ¢ cobro previo; renta gue ambas partes
estipulan en caso de renovarse el presente contrato, se
incrementard anualmente en proporcidén al por ciento del indice Nacional
de precics al consumidor cgue sefiala el Banco de México, correspondiente
al afio anterior a aguel en gue se modifigue la renta, de acuerdo al
incrementc salarial, o en un diez por ciento, el que resulte mas bajo.- -
~——QUINTA:-El inmueble arrendadc solc podra servir para uso de: OFICINAS
v fines propios del mismc, sin gue pueda ser utilizads para usos
prohibides contrarios a las hkuenas costumbres o distintos a lo
convenido.— — = = = = = = = = - — - - — - - — - — - - — — - - - - - - - -
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convenidas, dar& derecho a YEL ARRENDADOR™, para entabplar y conseguir
hasta su conclusidén el Jjuicio de arrendamiento correspondiente y para

ocbtener la rescisidén del contratec y la desocupacidén del inmueble, asi
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come el pagoe de las rentas adeudadas hasta el dia en que se verifique la
total desccupacidénm del inmueble arrendade y se entregue a “EL
ARRENDADOR”, con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda a

diche inmueble.— — — — — — — = — = = = — — = = — - - - — — - — - - - = -

———SEPTIMA:-— “EL ARRENDATARIO”, no podrd sub-arrendar el predic o parte
del mismo, sin el consentimiento previeo dado por escrito de MEL
BRRENDADOR” .-~ = = — = = = = = = — = = — — = = = = = - — = = = = = = = =

———OCTAVA:— “EIL ARRENDADOR”, faculta a “EL ARRENDATARIO"”, a realizar
todas las mejoras .al inmueble materia de éste Contrato, y VEL

LRRENDATARIC”, acepta expresamente que al finalizar el Contrato, y si e
mismo no es renovado, las mejoras o estructuras gue haya realizade /o
instalado en el inmueble seran a favor de “EL ARRENDADOR"” .- - - - - —j-

-—-NOVENA:- Ambas partes pactan: Cue serédn por cuenta de

BRRENDATARIO”, los gastos de consumo de agua, energia eléctfics,
teléfone, limpieza de fosa séptica, asi como a cubrir el pago
Basura que ccbrase el H. hyuntamiento, si faltare al cuidado [de la

limpieza © a cualguier otro requerimiento que éste exiglera.- - — -

———DECTIMA:- “EL ARRENDADOR”, queda liberado de fallas en lcs se 4Hn%wm —
de energia esléctrica, agua potable, teléfonc y drenaje, por 1o glie amw_ .%bm,mwﬂ..wwmm
ARRENDATARIO”, +tendrd gue recurrir a las Dependencias GOHHmmUODQ.maﬁmmmmmW%Wﬁamma
para restablecer dichos servicics.- - — - - = - - - - - - - — — = = |.%WW&

-—-DECIME PRIMERA:— La C. MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO, po

representacidén, entrega en éste actoc al sefior JOSE CANDELARIO GARCIA

MEDINA, la cantidad de $5,500.00 (CINCO MIL QUINIENTOS PESOS OO\MWO

MONEDA NACIONAL), en concepto de depdsito por la ocupacidn material QWW
predic cowijeto de éste Contrato, cantidad que le serd devuelta un mes -
después de haber desccupade el misme, siempre y cuando no adeudare
cantidad alguna en concepto de pago de Renta, agua, energia eléctrica,
teléfone o cualquier otro servicio que hubiere Contratade, y hubierse

cumplido con =l plazo que se pacta en la Clausula Tercera del presente

Contrato.- - — — = — — = = — — = — - — — — — - - — — - — = - - - - — - -
———Ta C. MARGARTITA WELLY DUARTE QUIJANG, por su representacidn, entregs
an dste acto al sshor JOSE CANDELARIO GARCIA MEDIHNA, ia cantidad de

$5,830.00 ({CINCC MIL CCHOCIENTOS TREINIA PRIOE 40/100 MONEDA NACIONALY,
cantidad cue incluye el Impueste al Valor Agregado, mencs las retenciones

que marca la Le r mes de Renta.—- - — - - — - -
Y 7

———DECIMA SEGUNDA:-RESPONSABILIDAD LABORAL.- “EL ARRENDATARIO” Y “EL

ARRENDADOR” son partes contratantes totalmente independientes, por lo que
no existe relacidn o nexo oUHmHO|ﬁmﬁHODWH entre estas, guedando entendido
que “EL ARRENDATARIO” serd el unico responsable del pago de salarie,
prestacicnes de ley, cuotas al mm@Ewo social, INFONAVIT, impuesto sobre

i

la venta vy demds impuestos, derechos y obligaciones que se causen ocon

mctives de los empleados y demds personal que utilice en la operacion de
la nesgociacién gue instalara en el local axrendado. En virtud de Jo

anterior, “EL ARRENDATARIO” ss oUHHQm.m sacar en paz y a salve a “EL
ARRENDADOR” de cualquier juicio o reclamacién gque se presente en su

contra por estos concepio; igualmente deberd indemnizarla en un término
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los dafios y perjulclios gue esto pudiera ocasiocnarle.

_ ga@
~~—-DECIMA TERCERA:-EXTINCTON DE DOMINIO.- “EL ARRENDADOR” B&

el inmueble dado en este acto en arrendamiento a

para uso de OFICINAS, por lo que en caso de qu

de su unica vy abscluta responsabllidad, liberando} desde &

JAw
mmmmHmQ.Wf\

“"EL ARRENDADOR”. Dicho bien no cae en los supuesto

Federal de extincién de dominio, gquedando dichos actos bajo la estr
esponsabilidad de "EL ARRENDATARIO".- - - - - - — -
-%-DECIMA CUARTA.- Los comparecientes declaran bajo £

dedr verdad: gque de conformidad con la Ley Federal de cién de

Dato§ Personales en Posesidédn de Particulares v su Reglamento, otcorgan a
ia susgcrita notario su consentimiento expreso y de manera voluntaria para
que los, datos persconales que le @Ho@OHmHOSmHOS\ puedan ser difundidos o
trasmitifos a cualesquiera autcridades a quienes de acuerde con las

legislacipnes correspondientes deban ser notificadas de la celebracidn de

este inst ento publice. - = - = = = = - = - - - - - - - - - - - - - - -

wy« UINTA:-E]l incumplimiento a cualquiera de las obligacione b,
WMW ogntgaidas |len las Clausulas anteriores, por parte de “EL bwmeUbewaoww

“ syficiente para la rescisién del presente Contrato - - = = = = WW
- -DECIMA SEXTA:-Las partes contratantes manifiestan: Que éste Contra
.W‘n de\ Arrendamientc puede darse por terminado independientemente de 1z
fw%  Cladsulas de rescisidén pactadas por CONVENIO EXPRESO, de conformidad g =

con Bl parrafc segundo del Articulo Dos Mil Trescientos Ochenta y Ock

del Gédigo Civil del Estado en Vigor, y estin de acuerdo ambas partes g

que JEL ARRENDADOR”, puede optar por exigir la terminaciédn o HmmOHmHoM¢
del/ presente Contrato, ya sea en la via sumaria o pedir su ejecucidn en

_~Ta via de apremio, en el casc de gue “EL ARRENDATARIC”, no desocupe en la
fecha sefialada en la Clausula Tercera de éste Contrate, “EL ARRENDATARIOY
pagard a “EL RRRENDADOR"”, por concepto de pena la cantidad del Quince por
ciento (15%) de mas scbre la renta estipulada en éste Contrato, peor cada
mes gue dure en posesidn del inmueble después de la fecha fijada para
la desocupacidn.— - - — = = - = - = — — — - — — — — & & - — - - - -

--—-DECIMA SEPTIMA:- Las partes contratantes perfectamente enteradas del

centenide y alcance de todas y cada una de las Clausulas anteriores,
firman el presente contrato, obligandose z cumplirle en los términocs
estipulades y estan conformes en que su fecha comience a regir y se
scnmeten @n caso de cualquier controversla a la jurisdiccién de los Jueces
y Tribunales del Estado de Campeche.—- - — = — — — — — — — — — — - — — -

———-DECIMA OCTAVA:- Todos los gastes, impuestos, derechos y honorarios

que se causen con motivo de éste Contrato, seradn por cuenta exclusiva de
"EL ARRENDATARIO" .= = = ~ — = = — = = — — = — — — — — — — — — o
CONVENIO TRANSACCIONAL 2 : ==

i,

-

---be conformidad en lo estipulado en las Cléusulas Décima Quinta v
Décima Sexta, del Contrato de Arrendamientc celebradc entre el saficr

JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA ¥ la C. MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO,



por su representacién, como "ARRENDADOR™ Yy “ARRENDATARIO",

respectivamente, ambas partes declaran gque es su expresa voluntad,
someterse a las siguientes Clausulas para el caso de gue “EL ARRENDADOCR”,

decida pedir la ejecucidén del Contrato de Arrendamiento, y convienen en

Quei— = = — — — — — — — m & - - - - - - - = - - - - - - - - = - - - -~~~

-——-PRIMERA:-"EL ARRENDATARIO”, se cbliga a desoccupar el inmueble que fue
objeto del Contrato de Arrendamiento celebrado, precisamente en la fecha
sefialada en la Clausula Tercera del mismo o sea el dia VEINTISEIS DEL MES
DE FEERERO DEL ANC DOS MIT. DIECISEIZ, y en el casc de no hacerlo
bastard que “EL RARRENDADOR”, acuda Ante el juez competente, pidiendo que
an ejecucidén de éste 005<wwﬂo (transaccién), v sin ilnstauracidén de jul

alguno, ordene se proceda al lanzamiento de “EL ARRENDATARIO” vy la
desccupacién del inmueble motivo de éste Convenio, asl como tambiél para
que ordene se embarguen bienes suficientes para garantizdr las
prestaciones adeudadas por “EL ARRENDATARIO”, y los honorarfios del
Abogado que intervendria ern la ejecucidn.- - - - - - - - — = = - = - =

———SEGUNDA:-La presente transaccién tisne respecto a las parte la misma

eficacia de cosa juzgada de conformidad con las disposiciones pontenidas

en Vigor.— — — — — — = = = = = — = - - = — - - — = = - = = = = |-~ - =

-——TERCERO.- Las partas se someten =n todo lo relative a ésta ﬁHmemoowoﬁ hﬁ m

de Campeche.- - - — - - - - -

-——Con HOm nameros vy folios

los comparecientes, imponiéndoles de su fuerza y valor legal, guienes
enterados y conformes con su contenido, la ratifican en todas v cada una
de sus partes y firman para constancia el dia VEINTISIETE del mes de
FEBRERO del afio Dos Mil guines.- Doy Fe.- - - - - - - - - - - — = = = =~
——-JOSE CANDELARIO GARCIA MEDINA.- Firma.- Ribrica.- MARGARITA NELLY
DUARTE OQUIJANC.- Firma.- Rabrica.- Ante Mi, Licda. Maria Mercedes Rulz
O.- Firma.- Ruabrica.- Selle de Autorizar.- - - - - - — - — — — = — =

~--NOTA PRIMERA:- Con 1os Nimeros y Folios del Uno al Dos, llevo al

m@mb&uom.wom documentos relativos a ésta Escrifura que hoy autorizo.- San
Francisco de OmSﬁWOSm\ Camp. A DIECIOCHO del mes de MARZO del afio Dos Mil
Quince.- — = — = — = = — - - — - - - = - - - - - - - - - -~ - - ==
———DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO UNO.- COPIA DEL O.H,JHOHO DE NOMBRAMIENTO DE LA
MAFSTRA MARGARITA NELLY DUARTE QUIJANO, DE FECHA VEINTICUATRO DE
NOVIEMERE DEL ANO DOS MIL NUEVE, EXPEDIDO PCR EL GOBERNADOR
CONSTITUCTONAL DEL ESTADO, EL C. FERMANDO EUTIMITO ORTEGA BERNES.- - - -
——=DOCUMENTO Y FOLIO NUMERO DOS.- {02).- COPIA DE IDENTIFICACION DE LOS
COMPARECIENTES .- — = - = — = — = — = = = — = — — = = — = - — — — = — =~
———ES IGUAL A SU MATRIZ Y DOCUMENTOS QUE INCLUYEN, Ocm OWHDMZDH_Mm EXTSTEN
N EL PRUTGCOLC ¥ APENDICE RESPECTIVCS DE LA ZO_.F.P ‘FP PUBLICA NUME
CUATRC DE LA QUE SOY. TITULAR A QUE ME REMITC, ¥ m.u% EL .mmzow JOSE
CANDELARTIO GARCIA MEDINA Y EL "INSTITUTO ESTATAL DE LA MUG@OHOZ

PARA LOS ADULTOS DEL ESTADC DE CAMPECHE", EXPIDO HOY ESTE PRIMER
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TESTIMONIO EN DOS EJEMPLARES, CONSTANTE DE CUATRS FOJAS UTILES, EN LA
CIUDAD DE SAN FRANCISCO DE CBMPRCHE, STENDO LOS DIECYOCHEO DIAS DEI. MES DE

MARZO DEL ANO DOS MIL QUINCE/~
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