CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL CIUDADANO
JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, COMO “LA PARTE ARRENDADORA”, Y POR LA
OTRA PARTE EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS DEL
ESTADO DE CAMPECHE, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL CIUDADANO
JORGE ALBERTO SANMIGUEL WONG, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL,
COMO “LA PARTE ARRENDATARIA”, RESPECTO AL PREDIO URBANO UBICADO EN
LA CALLE PROLONGACION ALLENDE DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA
CIUDAD CAPITAL DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE,
SUJETANDOSE A LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

- - - PRIMERA. - GENERALES:

---El CIUDADANO JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, manifiesta que es legitimo
propietario del PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE PROLONGACION ALLENDE
DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD CAPITAL DE SAN FRANCISCO DE
CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE, mexicano de nacimiento, mayor de edad, nacido
en Hecelchakan, Campeche, el dia seis de octubre de mil novecientos cincuenta y siete,
soltero, arquitecto, con Registro Federal de Contribuyentes (RFC) RUMJ571006PU1 , con
Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) RUMJ571006HCCZRMO05, y con domicilio
ubicado en calle Bravo numero 12 del Barrio de San Roman, cédigo postal 24040, de la
ciudad de San Francisco de Campeche, quien se identifica con su credencial para votar con
fotografia con el numero de identificacion 0052065074952.

---El CIUDADANO JORGE ALBERTO SANMIGUEL WONG, mexicano por nacimiento,
mayor de edad, nacido en Campeche, Campeche, el dia cuatro de diciembre de mil
novecientos ochenta, casado, servidor publico, Registro Federal de Contribuyentes
SAWJ8012041X8, Clave Unica de Registro de Poblacién SAWJ801204HCCNNROO, y con
domicilio en calle del Tanque numero ochenta y cinco de la colonia Jardines, cédigo postal
veinticuatro mil sesenta, de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, su
credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral, con nimero
de identificacion 0068062791106. Asi mismo acredita la personalidad con la que se ostenta,
acompafnando copia simple de su nombramiento como DiRIé_aTOR GENERAL DEL
INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULT(%S DEL ESTADO DE
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CAMPECHE, de fecha 16 (dieciséis) de julio del afio 2024 (dos mil veinticuatro), el cual fue
emitido por la Licda. Layda Elena Sansores San Roman, Gobernadora Constitucional del
Estado de Campeche, en ejercicio de las facultades que le confieren los articulos 71
fraccion VI de la Constitucién Politica del Estado de Campeche, 1,2,12 y 46 de la Ley
Organica de la Administracién Publica del Estado de Campeche y 21 de la Ley de la
Administracion Publica Paraestatal del Estado de Campeche.

- - - SEGUNDA. - El ciudadano JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, manifiesta que es
legitimo propietario del PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE PROLONGACION
ALLENDE DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD CAPITAL DE SAN
FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE. Dicho predio se encuentra al
corriente en el pago de sus impuestos prediales, energia eléctrica y agua potable.

---TERCERA. - El ciudadano JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, contintia manifestando,
bajo protesta de decir verdad, que no desempeiia empleo, cargo o comision en el servicio
publico, asimismo no se encuentra en algtn otro supuesto o situacion que pudiera generar
conflicto de interés que impida la formalizacion del presente contrato, de conformidad con
el Articulo 49 cuarenta y nueve, fraccion IX novena de la Ley General de Responsabilidades

Administrativas.

- --CUARTA. - El ciudadano JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, sigue manifestando, que
ha convenido con EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS ADULTOS
DEL ESTADO DE CAMPECHE, representado en este acto por EL CIUDADANO JORGE
ALBERTO SANMIGUEL WONG, en su caracter de DIRECTOR GENERAL, el
arrendamiento del inmueble descrito y localizado en la declaracién primera anterior, para
uso DE OFICINAS.

- - - QUINTA. - EL CIUDADANO JORGE ALBERTO SANMIGUEL WONG, en su caracter
de DIRECTOR GENERAL del INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS
ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, manifiesta, que efectivamente esta de acuerdo
en tomar en arrendamiento el inmueble del que es legitimo propietario el ciudadano JAIME
AUGUSTO RUIZ MORENO.



----- Ambas partes manifiestan: Que con el fin de evitar un litigio o controversia futura en
relacion con la ocupacion indebida del INMUEBLE, han acordado la celebracion del
presente Contrato de Arrendamiento y para los efectos del mismo, el ciudadano JAIME
AUGUSTO RUIZ MORENO, se le denominara también en lo sucesivo como “LA PARTE
ARRENDADORA” y a EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION PARA LOS
ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, representada como se ha dicho, se le
denominara también como “LA PARTE ARRENDATARIA”, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - El ciudadano JAIME AUGUSTO RUIZ MORENO, para lo futuro "LA PARTE
ARRENDADORA", da en arrendamiento a EL INSTITUTO ESTATAL DE LA EDUCACION
PARA LOS ADULTOS DEL ESTADO DE CAMPECHE, DIRECTOR GENERAL, EL
CIUDADANO JORGE ALBERTO SANMIGUEL WONG, para lo futuro "LA PARTE
ARRENDATARIA" o "INQUILINO", del PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE
PROLONGACION ALLENDE DE LA COLONIA SAN RAFAEL DE ESTA CIUDAD
CAPITAL DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE, ESTADO DE CAMPECHE, y "LA
PARTE ARRENDATARIA" toma en arrendamiento el predio sefialado.

SEGUNDA. - Las partes convienen que el plazo del arrendamiento sera por un plazo de
UN ANO, mismo que inici6 el dia UNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS y
concluira el dia TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

TERCERA.- "LA PARTE ARRENDATARIA" Se compromete a pagar a "LA PARTE
ARRENDADORA" en concepto de renta mensual la cantidad de $ 71,684.64 (Sesenta y
un mil seiscientos ochenta y cuatro pesos 64/100 MONEDA NACIONAL), MAS EL
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Y MENOS RETENCIONES DE LEY, HACIENDO UN
TOTAL DE $ 75,985.72 (Setenta y cinco mil novecientos ochenta y cinco pesos 72/100
MONEDA NACIONAL), cantidad que ambas partes convienen de comun acuerdo, por
mensualidades vencidas y que debera pagarse mec_jiairﬁé trahgfgr ncias dentro de los
primeros siete dias naturales contados a partir de la fecha de'veﬁ:amiento de la renta
estipulada. " :
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CUARTA. "LA PARTE ARRENDATARIA" en este acto firme y formalmente acepta que el
precio de la renta mencionado en la clausula TERCERA anterior, experimente un
incremento anual igual al por ciento de la tasa inflacionaria del indice Nacional de Precios
al Consumidor (INPC), publicada por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI), situacion que en lo sucesivo regira este contrato en caso de ser
renovado, asimismo las partes convienen en que la renta estipulada en este contrato en
caso de renovarse, sera revisable por las PARTES.

QUINTA. - USO. - El predio rentado, motivo del presente contrato de arrendamiento, se
destinara para uso de OFICINAS, sin que por ninguna razén pueda darsele un uso distinto,
no pudiendo "LA PARTE ARRENDATARIA" depositar en el mismo, materiales inflamables,
explosivos o corrosivos, y si asi lo hiciera, sera bajo su mas estricta responsabilidad.

SEXTA. - Queda prohibido a "LA PARTE ARRENDATARIA" subarrendar o conceder
derechos de este contrato a terceras personas, ya sean en todo o en parte por el predio
que arrienda, siendo motivo de rescision del contrato faltar a lo anterior.

SEPTIMA. - "LA PARTE ARRENDATARIA" recibe el predio en las condiciones en que se
encuentra, con sus servicios de agua potable y energia eléctrica con los que cuenta el citado
inmueble, en perfectas condiciones de uso.

—- Al término del contrato de arrendamiento dicho predio sera devuelto a "LA PARTE
ARRENDADORA" en las mismas condiciones, salvo el deterioro natural causado por el
tiempo y por su uso moderado, asi como al corriente del pago de todos los servicios
contratados y queda a cargo de "LA PARTE ARRENDADORA" |las reparaciones necesarias
para conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso

estipulado.

——- Las partes contratantes convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que "LA PARTE ARRENDADORA" no lleve a cabo en un plazo de ocho dias
después de haber recibido el aviso por escrito de "LA PARTE ARRENDATARIA", queda
autorizado "EL INQUILINO" para hacer las reparaciones y deducir su costo del importe de

las rentas posteriores.



"LA PARTE ARRENDADORA" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra
"LA PARTE ARRENDATARIA" por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

OCTAVA. - Seran de cuenta y cargo de "LA PARTE ARRENDADORA" toda clase de
reparaciones que deban hacerse al predio rentado, por mandato o disposiciones de orden
Federal, Estatal o Municipal o provenientes de las Leyes y Reglamentos de Policia, Ornato
y Sanitario, inclusive las multas que pusieran las autoridades por falta de cumplimiento a
las mismas. Asimismo, el mantenimiento del inmueble correra a cargo de "LA PARTE
ARRENDADORA ", con excepcion de los servicios de energia eléctrica, teléfono y demas
servicios que correran por cuenta y a cargo de LA PARTE ARRENDATARIA".

NOVENA. -"LA PARTE ARRENDADORA" se obliga a mantener vigente este contrato por
el plazo del arrendamiento convenido, aun cuando sea el caso de que se transfiera el

predio, se obliga a imponer a su sucesor esta obligacion.

DECIMA. - "LA PARTE ARRENDATARIA podra contratar con la empresa de Seguros que
le ofrezca mejores ventajas y beneficios, una podliza de seguros cuya cobertura proteja
exclusivamente los bienes muebles que se encuentren en el interior del inmueble y que
forman parte del patrimonio del Instituto, quedando exento de incluir en la péliza contratada
el inmueble, cuya proteccién de una pdliza de seguros, en su caso, sera de cuenta y cargo
de "LA PARTE ARRENDADORA".

DECIMA PRIMERA. - "LA PARTE ARRENDATARIA" sin permiso previo y por escrito
de "LA PARTE ARRENDADORA" no podra hacer reformas modificaciones en el predio que
toma en arrendamiento, las que hiciere con autorizacién quedaran en beneficio del predio
sin derecho a pago ni compensacion, ni descuento, pudiendo retirar solamente las que
no causen dafio al predio al separarse.

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD LABORAL.- "LA PARTE ARRENDATARIA" Y
"LA PARTE ARRENDADORA" son partes contratantes totalmente independientes, por lo
que no existe relacion o nexo obrero-patronal entre estos, quedando entendido que "LA
PARTE ARRENDATARIA" sera la unica responsable del pago de salario, prestaciones de
ley, cuotas al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores, del Estado
ISSSTE, Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sq;ales de los



Trabajadores del Estado FOVISSSTE, Impuesto Sobre la Renta y demas impuestos,
derechos y obligaciones que se causen con motivo de los empleados y demas personal
que utilice en la operacién de las oficinas que instalaran en el predio arrendado. En virtud
de lo anterior, "LA PARTE ARRENDATARIA" se obliga a sacar en paz y a salvo” LA PARTE
ARRENDADORA" de cualquier juicio o reclamacion que se presente en su contra por estos
conceptos; igualmente debera indemnizar en un término de treinta dias contados a partir
de la fecha en que este lo requiera por los dafios y perjuicios que esto pudiera ocasionar,
siempre y cuando el Instituto cuente con la disponibilidad presupuestal.

DECIMA TERCERA. EXTINCION DE DOMINIO. "LA PARTE  ARRENDATARIA"
manifiesta que sus recursos econémicos no provienen de actividades ilicitas, y que jamas
ha incurrido en delito alguno, incluidos los que se establecen en la Ley Nacional de Extincion
de Dominio y los que establece el articulo veintidos constitucional.

De igual manera "LA PARTE ARRENDADORA" declara que no tiene conocimiento alguno
que "LA PARTE ARRENDATARIA" haya incurrido en algun delito, lo cual se manifiesta en
este contrato para los efectos legales que corresponden, de conformidad con la Ley

Nacional de Extincion de Dominio anteriormente referida.

"LA PARTE ARRENDADORA" otorga, de buena fe, en Arrendamiento el predio objeto de
este contrato, la cual sera para uso de actividades con fines licitos de acuerdo a la ley, por
lo que en caso de que la "LA PARTE ARRENDATARIA" realice cualquier accion que
contravenga las disposiciones legales o le dé otro tipo de uso a lo convenido en éste
contrato, sera de su Unica y absoluta responsabilidad, liberando desde este momento a "LA
PARTE ARRENDADORA", por lo que el inmueble no serd vinculado directa o
indirectamente a ninguna actividad ilicita y por lo tanto el bien no cae en los supuestos
senalados en la Ley Nacional de Extincion de Dominio reglamentaria del articulo 22
veintidés de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, quedando
dichos actos bajo la estricta responsabilidad de "LA PARTE ARRENDATARIA".

DECIMA CUARTA. - El contrato terminara por el vencimiento del plazo o por rescision
anticipada en los casos previstos por la Ley, siendo causa de rescision la falta de una o
mas de las rentas mensuales convenidas en pago por "LA PARTE ARRENDATARIA".



DECIMA QUINTA. Las partes revisaran cada seis meses el contenido del presente contrato
adoptando las medidas necesarias para el cumplimiento de los compromisos asumidos, por
tanto, el presente contrato podra ser modificado o adicionado previo consentimiento por
escrito de las partes. Las modificaciones o adiciones obligaran a los signatarios a partir de
la fecha de su firma.

DECIMA SEXTA. - El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contraidas en las
clausulas anteriores por parte de "LA PARTE ARRENDATARIA" es causa suficiente para
la rescision del presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. - Para interpretacion y cumplimiento de este contrato, las partes se
someten expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales de la Ciudad de San
Francisco de Campeche, renunciando al fuero que por razones de su domicilio presente o
futuro pudieran corresponder. Para todo lo no previsto en el presente contrato, seran
aplicables las disposiciones que contempla el Codigo Civil para el Estado de Campeche
en vigor.

DECIMA OCTAVA. - Celebran este contrato por su firme y libre voluntad, con la renta
convencional que se fija y por tanto renuncian a toda disposicion legal en contrario vigente
0 que en adelante se expida.

----- Las partes sefialan que es su voluntad firmar el presente contrato de arrendamiento
suendo Ios treinta y un dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis en esta ciudad de
/" San Franmsco de Campeche Estado de Campeche.

k w”
C. JAIME AUGUST\R ORENO
ARRENDADOR.
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ING. JORGE ALBERTO SANMIGUEL WONG
ARRENDATARIO.



